REPUBLIQUE FRANCAISE

ARRONDISSEMENT DE
BORDEAUX

MAIRIE
DE

CESTAS

Tél : 0556 78 13 00
Fax : 0557 83 59 64

CONSEILLERS EN EXERCICE : 33

NOMBRE DE PRESENTS : 21
NOMBRE DE VOTANTS : 29

L’an deux mille neuf, le 21 juillet, a 19 heures, le Conseil Municipal légalement convoqué, s’est assemblé au lieu ordinaire de ses
seances, sous la présidence de Pierre Ducout, Maire.

PRESENTS : Mmes et Mrs DUCOUT — BETTON- CELAN - CHIBRAC -— FERRARO- LANGLOIS — RECORS - MAISON -
LAFARGUE- SORHOLUS - PUJO - COMMARIEU - DESCLAUX - BOUSSEAU - BONNET - COUDOUGNAN - STEFFE- MERLE
- GIBEAUD - METRA - LAFON Guy

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION : — BINET — OTHABURU - LAFON JP - HARAMBAT - REMIGI -
GILLME WAGNER - DARNAUDERY - SALA -

ABSENTS EXCUSES : DUBOS - DELARUE - BATORO - GASTAUD -
SECRETAIRE DE SEANCE : Madame SORHOLUS

Conformément a I’article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été procédé a la nomination d’un secrétaire de
séance pris au sein méme du Conseil. Madame SORHOLUS ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu’elle a accepteées.

La convocation du Conseil Municipal a été affichée en Mairie, conformément a I’article 2121-10 du Code Général des Collectivités
Territoriales, et le compte rendu de la présente séance sera affiché conformément a I’article L.2121-25 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

REPUBLIQUE FRANCAISE

RONDISSEMENT DE BORDEAUX
Le 15 Juillet 2009

MAIRIE
DE Monsieur Pierre DUCOUT
Maire de Cestas
CESTAS

Tél : 0556 78 13 00
Fax : 0557 83 59 64 aux

MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL

Ma Chere Collégue, Mon Cher Collegue,

Je vous confirme que la prochaine réunion du Conseil Municipal aura lieu a I’Hotel de Ville
le Mardi 21 juillet & 19 heures, sur I’ordre du jour suivant :

Finances :
- Décision modificative n°1/2009 au budget annexe du service public local de pompes funebres
- Taxe forfaitaire sur la cession des terrains devenus constructibles — modification mode de calcul
Environnement — Urbanisme — Travaux :
- Réalisation d’une ferme photovoltaique & Coppinger - zone de protection — autorisation
- POS — approbation de la révision simplifiée — Projet de logements en mixité sociale — Chemin de Trigan
(Enquéte publique du 2 juin au 1% juillet 2009)
- Acquisition de terrain a la SARL HIMOBLAY - usage du droit de préemption
- Résidence « Le Mayne de la Tuiliére » - réalisation de logements locatifs sociaux - bail emphythéotique avec SA d’HLM le Toit
Girondin
- Bail emphythéotique avec Mesolia Habitat — Autorisation
- Convention avec la Préfecture de la Gironde — Assistance a la réalisation d’un plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces
publics
Personnel :
- Modification du tableau des effectifs
- Convention avec I’'ESAT « Le Puch » - Mise a disposition de personnel — Autorisation
Communications :
- Décisions prises par Monsieur le Maire en application des articles L.2122-22 et L.2122-23 du Code Général des Collectivités
Territoriales

Questions diverses : motion

Pierre DUCOUT
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N° 6 /1
Reéf : comptabilité - JPA

Objet : DECISION MODIFICATIVE N° 1/2009 AU BUDGET ANNEXE DU SERVICE PUBLIC LOCAL DE POMPES FUNEBRES.
Monsieur le Maire expose :

Je vous propose la décision modificative n° 1 au Budget 2009 selon les éléments ci-aprés :

RECETTES NOUVELLES OU COMPLETEES DEPENSES NOUVELLES OU H

COMPLETEES
. Article| INTITULE |MONTANT Chapitre|Article INTITULE MONTANT
Chapitre ‘
] | ||

VENTES DE

CHARGES A PRODUITS 24

CARACTERE| 24 70 FABRIQUES, 000.00

011 - GENERAL 000,00 PRESTATIONS ’

DE SERVICES,
MARCHANDISES

Fournitures

d'entretien et
de petit 24 706 | Prestations de services |24 000,00
6063 | équipement | 000,00

24 24

TOTAUX EGAUX 000,00 000,00

Entendu ce qui précede et apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal, par 26 voix pour et trois abstentions (élus UMP et LCR),
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N° 6 /2
Réf : urbanisme V.S —

OBJET : MODIFICATION DU MODE DE CALCUL DE LA TAXE FORFAITAIRE SUR LES CESSIONS A TITRE ONEREUX DES
TERRAINS DEVENUS CONSTRUCTIBLES.

Monsieur le Maire expose :

Par deélibération n° 4/20 du 27 Juin 2007, recue en Préfecture de la Gironde le 2 juillet 2007, vous vous étiez prononceés favorablement sur la

création d’une taxe forfaitaire sur les cessions de terrains devenus constructibles en application de la loi n°2006-872 du 13 Juillet 2006 et de

I’article 1529 du Code Général des Impots.

La loi n° 2009-323 du 25 Mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion en son article 38 a modifié le mode de calcul de

cette taxe.

Cette taxe est assise sur un montant égal au prix de cession du terrain, défini a I’article 150 VA du CGlI, diminué du prix d’acquisition stipulé dans

les actes, actualisé en fonction du dernier indice des prix & la consommation hors tabac publié par I’Institut National des Statistiques et des Etudes

Economique (INSEE).

En I’absence d’éléments de reférence, la taxe est assise sur les deux tiers du prix de cession defini au méme article.

En application du 2°™ alinéa de cet article 38, la présente mesure entrera en vigueur a partir du 28 Septembre 2009

Il vous est donc proposé d’appliquer ce nouveau mode de calcul sur notre commune a compter du 28 septembre 2009.

Entendu ce qui précede le Conseil Municipal a I’'unanimité, et apres en avoir délibéré,

- Vulaloi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National sur le Logement (ENL) et en particulier son article 26

- Vu laloi n°2009-323 du 25 Mars 2009 de Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre I’Exclusion, son chapitre IV portant sur les mesures
en faveur du développement d’une offre nouvelle de logements et plus particuliérement I’article 38

- Vu le Code Général des Impéts et notamment I’article 1529

- Vu le Programme Local de I’Habitat de la Communauté de Commune CESTAS CANEJAN qui fixe les objectifs en matiére de réalisation de
logements sociaux

- Vu la délibération n° 4/20 du 27 Juin 2007, recue en Préfecture de la Gironde le 2 juillet 2007, instituant une taxe forfaitaire sur les cessions
de terrains devenus constructibles

- Décide d’appliquer le nouveau mode de calcul de la taxe forfaitaire sur les cessions de terrains nus devenus constructible a compter du
28 Septembre 2009

- Dit que la présente délibération sera transmise aux services fiscaux

- Dit que la liste des terrains taxables sera établie
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 DELIBERATION N°6/3
Réf : SG/PB

OBJET : REALISATION D’UNE FERME PHOTOVOLTAIQUE A COPPINGER - ZONE DE PROTECTION — CONVENTION AVEC
LE PROPRIETAIRE - AUTORISATION



Monsieur le Maire expose,

Par délibération en date du 12 novembre 2008 (n°8/6) regue en Préfecture le 14/11/2008, vous vous étes prononcés favorablement pour
lancer une procédure de révision simplifiée de notre Plan d’Occupation des Sols pour accueillir une « ferme » photovoltaique au lieu dit
« Coppinger ».
De nombreux contacts ont eu lieu dans le cadre de la concertation avec les habitants du secteur et notamment lors de la réunion publique
qui a eu lieu le 29 avril dernier dans la halle du Centre Culturel.
Le Président et le bureau de I’association syndicale du Bois du Chevreuil ont également été recus en Mairie pour aborder le probléme du
recul de cette opération par rapport aux habitations ainsi que le probléme du cheminement piétonnier a I’arriére du lotissement.
En accord avec les riverains et aprées discussion tant avec les propriétaires (la famille Vergez de Heine) qu’avec la société porteuse du
projet (EDF-Energies Nouvelles) il a été convenu :

» qu’une zone de protection de 200 meétres entre la partie arriere du lotissement et les premiers panneaux photovoltaiques de

la centrale serait mise en place. Cette zone de protection de 200 métres se répartit comme sulit :

0 Une partie (100 m de large) sera cédée a titre gratuit en pleine propriété a la commune pour la durée d’exploitation
de la « ferme » photovoltaique. Cette bande de 100 métres sera boisée de maniere dense (notamment avec des
feuillus en complément des pins existants) et entretenue par la commune. A I’issue de I’exploitation de la centrale,
la propriété de cette bande de protection sera rétrocédée a la famille Vergez.

0 Une bande complémentaire de 100 métres sera conservée boisée pour la plus grande partie (en pin comme
actuellement) et ne pourra accueillir aucun élément lié a la « ferme » photovoltaique. Cet élément fera I’objet
d’une prescription au Permis de construire de I’opération. Cette parcelle sera entretenue par le propriétaire.

» I’accés aux installations de la « ferme » photovoltaique se fera par le chemin existant propriété de la famille Vergez (en
évitant le petit pont de pierre) qui est actuellement utilisé pour le débardage.

» Lafamille Vergez accordera un droit de passage pour un cheminement piétonnier et cyclable a créer sur sa propriété. Ce
cheminement permettra d’assurer la continuité des chemins de promenade de la commune, il partira de I’avenue Saint
Jacques de Compostelle et reliera de part et d’autre le dispositif communal de chemins.

L’ensemble de ces dispositions font I’objet d’un engagement écrit du propriétaire qui est joint a la présente et d’un plan également
annexeé a la présente délibération.

Il vous est proposé d’entériner les divers éléments de ce dispositif.
Entendu ce qui précede, le Conseil Municipal a I’unanimité et aprés en avoir délibéré,

Fait sienne les conclusions de Monsieur le Maire
- se prononce favorablement sur I’ensemble des dispositions liées a la réalisation de la « ferme » photovoltaique :
e lacréation d’une bande de protection de 200 métres a I’arriére du lotissement dont 100 métres (la partie jouxtant

directement le lotissement) seront cédés a la commune en pleine propriété pour la durée d’exploitation de la « ferme »
photovoltaique et entretenue par elle

e lacréation d’un cheminement piétonnier tel que figurant sur le plan ci-annexé

e prend acte de I’engagement du propriétaire de créer une voie d’acces a I’exploitation photovoltaique telle qu’indiquée sur
le plan.

- autorise Monsieur le Maire a signer I’acte correspondant en I’étude de Maitre Massie, Notaire a Gradignan, et dit que les frais d’acte
seront selon les régles supportés par I’acquéreur.

3) Je m'engage, pendant la durée du bail emphytéotique, é‘accﬂrder
Monsieur William VERGEZ A Neuilly, le 01/07/2009 un droit de passage (& pied ou & vélo) sur un chemin & créer aux frais
7 rue des Graviers exclusifs de la Commune de 3 & 4m de large qui longera la nationale 10
92 200 NEUILLY SUR SEINE puis le lotissement du Bois du Chevreuil, & 50m au plus de cel\.fl-cw,
pour arriver & la bande de 100m cédée & la Commune. Ce droit de
N " passage temporaire sera formalisé par un acte authentigue établi aux
Monsieur Plerre DUCOUT frais de la Commune de Cestas.
Maire de Cestas
-115:’({'.—5',5 e Mairie 4) La voie de desserte de la Centraje suivra la voie actuelle utilisée_
R Bp 2 pour I'exploitation de la propriété VERGEZ en évitant ie pont de pierre,
L oL Pl 33 611 CESTAS CEDEX

(accés materialisé sur le plan).

REp:-=zn==s Les présents engagements sont concrétisés par le plan annexé aux présentes.

Monsieur le Maire,

A la suite de nos différents échanges tant avec EDF‘qu'ave: la mairie de Cestas,
je vous confirme le détail de notre accord relatif a l'implantation de la ferme
photovoltaique sur les terres boisées m'appartenant & Cestas.

1) Pour créer une zone tampon entre la Centrale solalre et le .
lotissement Le Bois du Chevreuil, je m'engage & céder gratuitement a
la Commune de Cestas une bande de 100m de large environ sur une
profondeur de 500m environ (langueur du lotissement : environ 325
meétres + 175 métres) ainsi qu'il figure sur e plan ci-joint.

Cette cession sera consentie en pleine propriété pour une durée égale a
celle de I'exploitation de la Centrale photovoltaique par EDF au
successeur en vertu du bail emphytéotique a intervenir.

La Commune entretiendra a ses frais, pendant cette période, la bande
susvisée et la maintiendra en boisement dense.

A la fin, pour quelque cause que ce soit, du bail ernphyt_é-otinue, le
terrain objet de la cession sers rétrocédé gratuitement a Monsieur
William VERGEZ ou & ses ayants droits ou ayants cause.

Les actes de cession et de rétrocession seront formalisés par acte
authentique.

Les frais d'acte, voire les droits seront dans I'un et l'autre cas a la
charge de la Commune de Cestas.

2) Une bande complémentaire de 100m de large environ sera exempte
de toute installation photovoltaigue sur la lengueur du lotissement.

Compte tenu de V'orlentation du projet par rapport au solell, cette
bande sera selon EDF, partiellement déboisée (sur une profondeur de
15 & 20m environ). Le bolsement en pins sera maintenu sur le surplus,
soit 80 & 85m environ sur 500m environ, soit sur une surface de l'ordre
de 4ha.

La surface ici en cause (9 & 10 ha) restera en zone forestiére ou agricole,

Uimplantation et la surface de la zone tampon ne sont pas modifiables compte
tenu de nos engagements avec EDF (cf. avenant joint).

Le présent accord prendra effet & la signature du ball emphytéotique définitif
avec EDF.

Les contenances définitives seront vérifiées par un géométre, elles ne sont ici
données qu‘a titre indicatif.

Le présent engagement annule et remplace tous les accords antérieurs avec la
mairie qui se trouvent dés lors, caducs et non avenus.

Je me permets de vous adresser cette lettre en deux exemplaires ; si vous étgs
d’accord avec son contenu, je vous demande de me renvoyer un exemplaire
contresigné ainsi que le plan.

Je vous remercie beaucoup pour le travail que votre équipe et vous-méme avez
effectué et de la peine prise pour la menée a bien de ce projet.

Je veus prie d'accepter, Monsieur le Maire, I'expression de ma respectueuse
considération.

Willam VERGEZ

-



T
£}
-8
2

*khkhkkhkkhkkkkhkhhkhkhkkhkhkkhkkhhkhkkhkhhkhkhhhkhkkhhhkhkhhhkhkhkihhkhkhihkhkihhkhkihhkhkhhhkhkhhhkhihhkhkihhkhkihhkihkihhkikihikikik

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N°6/4
Réf : urbanisme V.S

OBJET : APPROBATION DE LA REVISION SIMPLIFIEE DU P.O.S - PROJET DE LOGEMENTS EN MIXITE SOCIALE - CHEMIN
DE TRIGAN

Monsieur le Maire expose :
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses article L.123-4 et L.123-34
Vu I’arréte préfectoral en date du 23/11/1979 approuvant le P.O.S de Cestas \
Vu la délibération du 19/07/2001 (N°6/8) recue en Sous-préfecture de Bordeaux le 26 juillet 2001 portant approbation de la 5°™ révision
duP.O.S
Vu les délibérations du 28/07/2008 (N°7/1) regue en Préfecture de la Gironde le 4 aolt 2008 approuvant la modification et la révision
simplifiée du P.O.S
Vu la délibération du 22 décembre 2008 (N° 9/1) regue en Préfecture de la Gironde le 24 décembre 2008 engageant la nouvelle procédure
de révision simplifiée du POS pour la réalisation d’un ensemble de logements dans le cadre de la mixité sociale avec deux programmes de
logements locatifs sociaux
Vu I’arrété municipal en date du 7 Mai 2009 par lequel le projet a été mis a I’enquéte publique qui s’est déroulée du 2 juin 2009 au 1*
juillet 2009
Vu les piéces du dossier soumis a enquéte publique
Vu les conclusions du commissaire enquéteur Mme DALLOT en date du 21 juillet 20009.
Entendu ce qui précede le Conseil Municipal a I’unanimité et apres en avoir délibéré,
- approuve la révision simplifiée du P.O.S pour la réalisation d’un ensemble de logements dans le cadre de la mixité sociale avec
deux programmes de logements locatifs sociaux
- dit que la présente délibération fera I’objet d’un affichage durant un mois et qu’une mention sera insérée dans deux journaux
conformément aux articles R.123-11 et R.123-34 du Code de I’Urbanisme,
- dit que le dossier du P.O.S ainsi révisé sera tenu a la disposition du public a la mairie, auprés du service urbanisme, aux heures et
jours habituels d’ouverture, ainsi qu’en Préfecture de la Gironde.

La présente délibération est exécutoire a compter de sa transmission au Préfet de la Gironde et de I’exécution des mesures de publicité

@ DALLOY Marie-Joste DALLOT

s Coneclens 2 bis, rue des Canadiens
TANNE 33380 BIGANOS
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Comumissuze Tngedien: Commissaire Enquéteur

ENQUETE PUBLIQUE
ENQU Q ENQUETE PUBLIQUE

du mardi 02 juin 2609 an mereredi i1 juillet 2009 inclns )
du mardi 02 juin 2009 au mercredi 01 juillet 2009 inclus

eonczmant
concemant

TKE PROCEDURE DF REYTSION SIMPLITIEE IFU PLAN
1 OCCUFATION DES S0OLS . - UNE PROCEDURE DE REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN
: D'OCCUPATION DES SOLS

Modification dé zonzge - extension de In zone IINAa - ef suppression d'un

espace boisé classé & conserszr de S00 1% en vue de In réslisation d°un

programme de logements en mixité sociale composé d'noe centaive de

logentents snciaux <k e 68 lots en aceession & la proprifté sis Chemin de
Trigan .

Modification de zonage — ion de Ia zone ITNAa - et suppression d'un
espace boisé classé & conserver de 500 m® en vue de la réalisation d’un
programme de logements ¢n mixité sociale composé d'une centaine de
logements sociaux et de 68 lots en accession & la propriété sis Chemin de
Trigan

Ut LA GO
sur la commune

dz CESTAS 33011
de CESTAS 33611

A -RAPPORT D'ENOQUETE

I — Généralités

A - RAPPORT D’ENQUETE

O ~ Organisation et Déroulenical de Pengnéte 1 - Généralités

’ Il = Organisation et Dérgulement de I'enquéte
! X 111 - Présentation. des observations 111 - Présentation des observations
B - ANALYSE, CONCLUSIONS ET AVIS
Le 16 juillet 2009

Enuite Publique / Révisicn simplifide 8z P08 020509-01/07/09 - CESTAS - Rapport d'enquite
Juillet 200



1~ GENERALITES

1 - Objet de l'enguéte

Le POS de I ville de CESTAS a été approuvé par délibération du conseil municipal, le 21
novembre 1979, La demiére révision du POS a é¢ approuvée le 19 juillet 2001, trois
modifications se sont succédées en 2004, 2006 en 2008, Le présent dossier conceme la
révision simplifiée du Plan d"Occupstion des Sols sur la communc de CESTAS portant sur
une modification de zonage ainsi que la suppression d’un espace boisé classé & conserver de
500 m?, en vue de la réalisation d'an p de en mixité sociale composé
d'une centaine de logements sociaux et de 68 lots cn acosssion & la propriété sis Chemin de
Sjmée dans le canton de Gradignan, la commune de CESTAS s'intégre dans 1'aire du
Schéma Directeur d° et d"Urban: (SDALT) de I'aggl ion bordelai:
avee lequel son P.O.S, doit ére compatible ; la commune de CESTAS est membre de la
communauté de communes CESTAS/CANEJAN qui exence um certain nombre de
P igatoi en matidre d'amé de "espace, de voirie, de
politique du logement social & travers le P.L.H. communautsire acruellement en révision.
La population de CESTAS a quadruplé en 20 ans et se stabilise aujourd'hui sutour de 17000
habitants pour un sewil démographique maximal préva dans le POS initial de 1979 & 20000
habitants,
En application de la loi SR.U. du 13 décembre 2000, et dans le cadre du P.L.H réalisé en
intercommunalité avec CANEJAN, la commune de CESTAS affiche sa volonté de réaliser
des logements socizux locatifs. Actuellement, Ja commure de CESTAS sttefnt un taux de
11% de logements sociaux bien en degh des 20% imposés par ba loi S.R.UL. ; ce déficit n'est
pas seul dii & une insuffi de projets de sociaux mais égal il
vente par les organismes HL M. de logements sociaux i leurs Jocataires, accédant au titre de
I'accession sociale & la propeiété. Afin de respecter ke quota imposé par la lei S.RU, le
nomibre de logements sociaux & réaliser & 1"horizon 2010, doit augmenter & hauteur de 20%.
'est done dans cette optique que ba commune de CESTAS a décidé de lancer une procédure
de révision simplifiée ayant pour objet I'extension de la zone d'urbanisation future IINA sur
Ia surface destinée au projet de construction de 100 logements Jocatifs sociawx, ainsi que de
6% logements en nccession & la propriété, La suppression d'un espace boisé classé (E.B.C.) de

‘Enquite Poblique / Révision sizplifide &a P.O.S 02/0509-00/07/09 - CESTAS - Rappon 4'engofic — 2
Tuillet I3

S00msera par ailleurs compensée par ks réalisation d'un E.B.C en fagade du projet, ainsi que
sur la partie conservée en zone NDa de la propriété.

A la demande du maire de la commune de CESTAS, Monsieur DUCOUT, le Président du
Tribunal Administratif a désigné par décision n°E0900092/33, Madame DALLOT Marie-
Josée en qualité de Commissaire enquéteur pour conduire I'enguéte concernant la procédure
de révision simplifiée sus visée du P.OS. sur la commune de CESTAS. Le maire de
CESTAS, par amdté municipal du 07 mai 2009, a prescrit la mise & l'enquéte publique de
cette révision simplifiée.

Cette enquéte publique & été réalisée durant 30 jours consécutifs,
du mardi 2 juin 2009 su mereredi 17 juillet 2009 inclus.
Elle a eu pour siége, la mairie de CESTAS,

2 - Le cadre juridigue de Venquéte

Un P.O.S peut fire révisé selon la procédure issue de la loi SRU du 13 décembre 2000 (art
L.123-19). Cette procédure ne devait en prineipe plus étre wiilisée pour réviser un POS au-
deld du 1™ jamvier 2004, La loi « Urbenisme et habitat » a repoussé au 1¥ janvier 2006 la date
ultime su-deld de laquelle les communes ne peuvent plus recourir  la révision simplifide sans
ére obligées de metre leur POS en forme de PLU. L'article 39 de la loi de programme
n°2006-450 du 18 avril 2006 pour la recherche, a & nouveau prorogé le déla au 1% junvier
2010. La révision simplifiée du P.O.S est réalisée & 1'initiative et sous la responsabilité de la

par délibération du il municipal aprés enquéte publique, & condition qu’elle ait
pour objet :
- la réalisation dune construction ou d'une opération, & caractére public ou privé, présentant
un intérét général pour L toute llectivité,

- ou Ja rectification d'une erreur matérielle,

- ou encore I'extension des zomes constructibles si le projet ne pore pas ameinte &
T'économie générale du POS ct ne comparte pas de graves risques de nuisance.
La il ion du conseil ieipal de la de Cestas engage le 121172008, la
procédure de révision simplifiée p & travers l'extension de zone [INAa, zone &

urbaniser, la réalisstion d'un programme de logements en mixité sociale

Enquéss Publiqus / Révisicn simplifiée du P.0.5 020609-0107/09 - CESTAS - Rappert &'engabis — 3
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11~ ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
1- Organisation Js Penquite

@ L'arrité musicipal du 07 mai 2009 1

= Conflrme & s emgu H

« Indigue lo durde de Penquéte: du mandi 02 juin 2009 au mercredi 01
Juillet 2009 inclus ;

+ Diésigne la malrie de CESTAS comme siige de U'enquéte publigue et lew

de consultation des dassier ef registre ; précire les modalitds de cette

Jours ef hewre doirerinre

® Précive les jours ef b e qudteur :
o éné oeganisdes afis un eellleus pcds
& l'information pour la population concemée !
“Le mardi 02 juin2009 de 9k & 125,
-Le mardi 09 fuin 2009 de Sh i 1Th
-Le mercredi 17 juin 2009 de 14hd 17h
«Le mereredi 01 juillet 2009 de 14hd 17h
®  Précise que Pavis d'enguite sera affiché en mairie et publié par toit awtre
\procédé en usage dans fa commune de CESTAS,
Un centifict "affichage peodult par le Maire de CESTAS et annexé ma
rappon " enquite, sReste des mesures de pabliclid officielle & la maizie aissi
que sur différents points du site concerné par Iengulte. Le commissaire
enquiteur s'est assuré par ailleurs, de I'afickage effecti en mairie, 10 jours
avant be débun de I"enquite .
Les mesures de pablicité officielle ont été effectues & travers la publicasion
dans dewsx journmax régronaux, les Echos Judichalres Girondins aizsi que ke
journal Sud Ouest. Les dates de ces panctioes figuresn dans le tableau ¢i-
dessous Un svis denquite s & diffusé également dans le bulletin
musicipal Les extraits de ces différentes panstions figurent en annexe =

rappont d'enquite.
e & o Rapport d'esey 4
il 2000
Commune de CANEIAN T Avis favorable 3171309 | Excasé |
Contrmine d¢ AUDENGE | Pas d'obscrvations sur le dossier
B nan
[Commune de MARCFEPRIME | sans réponse
| aa
‘Comaune de MIOS sans réponse | (=
Comeune de PESSAC ‘a8 répanse | nea
COMMUNAUTE DE | Pas d cbservatians |
COMMUNES Excasé |
PREFECTURE S riponse 1 won
|"CONSEL REGIONAL Pas d'observations Excasé 1
CONSEIL GENERAL Avis Dworstle, b & I
‘réunion de groupe de travail avec
| interropations sur la fluidité du Oui
trafic, ["absence de liaison inter Mme REY et Mr
quaricrs et sur la comtinuit GUERROUT
[SYSDAL | sans ripense | mon
CHAMBRE des METIERS sans reponse T non
[CHAMBRE 8 COMMERCE | Avis favorable
Etd'INDUSTRIE | ' non
DDAF Chservations & prendre en |
comipls concemnan |a ligne Haute
| Temsion , I'ess potsble ot les Excasd
Iemxuem. ainsi qu'en matire
de aoees humides 190309 | i
[ODE Avis. Tavorable avee |
| insermogations & la réunicm do | Oui 1
groupe  de  wravall s I.l| Mt FERACIN du service
circulation e Pabseace de lixison DAB
| e |
"SDIS sans réponse I £ |
L __1 !
‘Esqute Publiqee | Révision simplifide de P.0.S 020405010700 - CESTAS - Rappor: d'enquite - &

uillet 2009

Date de Publication l Journal | Cople du I

Journal

| #jours sumoins |- Jeudi 14 mai 2009 ‘vmm | oui

| vamt 'enquite | | Les Echos judiciaires | ‘
| |« Vendeedi 15mai 2000 | Girondins |- ou |
i !

Dans les § - Samedi 06juin 2009 | - Sud Ouest . Ou

premiers jours | = Les Echos judiciaires

|
delengotic |- Vendredi 05juin2009 | Gironding - ou l

i l |

Le projet d'aménagement a falt Pobjet dune concertation aupris de la population, au
cours de laquelle un registre u été mis & disposition ; sucune inscription n'y a &t
annotée ; ume réunion publique s'ot tenue be 11 mars 2009, au coars de laguelle les
riverains qui ont manifesté lear intérét ont pu prendre connabssance du prejet et poser
un certain nombre de questions.

Linformation des personnes publiques associées, a éoé assurée par
P'emvei d'ume copie de I'areété municipal ainsi queé &'t exemplaire du projet de révision du
Plan d'Occupation des Sols sux personnes des arganismes ou
asésignés dans le uablea ci-aprés Une réusion de groupe de travail s'est tenue le 27 avril
2009 ; Jes persamnes préscntes sont indiquées dans le tablesu ci-apes, ainsi que les réponses
des différets organismes & I information sur le projet d'cnquite scetie éunion a fat I'vbjet
@un procés verbal le 13 mai 2009 1

—

_PERSDNN'ES [REPONSE A PRESENCE A LA
PUBLIQUES | L'INFORMATION REUNION DU
ASSOCIEES | 27 avril 2009
Commuse de LE BARP “Avis favorable 3000309 T

[ Commuze de LEGGNAN .Fnd‘mﬁmlmhmhl Excusé

DL
Commuse d¢ GRADIGNAN I‘mm | non
qu igue | Révision simpli CESTAS - Rappon engolie - s
Jallee 2009

Hers les orgasismes précédemment cités dans le tableau, étsient présents & la réunion de
groupe de travail @

- Mr DUCOUT, Maire de CESTAS,

- Mr CELAN, adjoint & I"uwshanisme de In mairie de CESTAS

- Melle SAINTOUT, responsable urbesisme de la mairie de CESTAS

Les organismes n'ayant pas donné de réponse sont considérés comme favorables au projet.

2-Dérolement de 'enguite

2-1 Contass, Visite des liews
Prédalablement & 'enquéte, le commissaire enquéteur aprés avoir requ et consulté le dossier
enquite a effectué une visie des liews Je 28 mai 2009, en compagnie de Mr CELAN,
adjoint & 'urbarisme sur la commune de CESTAS ; & cetie occasion, d"autres lotissements
similaires & celui qui est envisagé dans le projet ont & montnés au commissaire enquéteur ; i
proximité du site concerné par le projet, Jes passages pidtons et pistes cyclubles cat éié
repérés, aingd gue les axes routiers; la ligne HT 225KV qui traverse le terrain visé par
Fenquéte a également été nonifie.
Un couple de riverains se sont inquitsés suprés de Mr CELAN d'une sortie éventuelie du
latisserment oité nord mais ont é8 rassarés par une réponse négative de Mr CELAN, e
dermicr réaffirmant une seule et unique sortie sur be chemin de Trigan pour |'ensemble du
lotissement.
Le 23 juin, e commissaire enquétewr & effectid une 2% visite togjours accompagnée de Mr
CELAN, afin de repérer sur Je temain, bes circuits des eaw; usées et des eaux pliviales dans la
zone concemée par 'enguéte. Les différents acods et bordures du futur lotissement ont & &
cetie occasion repénés.

2-2 Permansnces
Au cours des quatre p b jon s'est peu manifestéc ; les
quﬁgmnpﬂm&sm&d'wwﬂnwmﬁﬁewﬁkmim
enquétear, et le personncl du service urbanisme s'est montré & P'écoute des demandes du
commisssire enquiteur
Lors de la 1™ permanence Je 02 juin, une personne est venue discuter du projet aves e
commissaire enquéteur et ne laissera ses observations écrites que dans une lettre regue le 24

Juin

Enquéte Publique / Révision simplifide du P05 020809-0107/09 - CESTAS - Rapport &'enqulte - T
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Lors de la 2™ permanence, le 09 juin, trois persannes se sont présentées 3u commissaire
enquitenr : un couple ainsi qu'une persoome seuls

Lors de la 3™ le 17 juin, use p inserit dewx ions sur be registre
d'enquése dont une ne rentre pas dans le cadre de I"enquéte

Lors de ln 4" permanence, le 17 juillet, wme personne s'est présentée su commissuin
enquéteur pour discuter de I'observation gu'elle avait déposée Io 05 juin sur le registre
d'enquite,

23 Clituze de I'enguéte
A I'sswe de I'enquéte, be registre a 1€ clos et signé par le commissaire enquiicus.
Le certificat d'affichage ainsi qoe les extraits de joumaux sur lesquels figure la publicité de
I'enquéte pablique sont joints en annexe au présent mpport.

111 - PRESENTATION DES OBSERVATIONS

Huit personnes, des riverins du projet, ont consigné leurs cheervations (Sont dewx pates
anncxées) dans le negistre d'enquite. Les i reflitent des s

concernant, "impact du projet sur la circulation automobile, la proximité de la ligne HT et son
impact sur la santé des populations riveraines, In proximité de cestains lots & venir, avee les
habitations existantes. Pour une meilleure lisibilité, nows avons classé de 1 & 8 les personnes

ondn o regRtze
* gistre ©

N°1 = Mr BADOUR, 4, Chemin de Senerre
N°2-Mr et Mme WEBER , 2 Chemin de Brulis
N®3 = Mr LOUIS, Chemin du Senerre
N4 = Mr et Mme DURIEUX, 9, Cherin de Lagunon
N?S = Mr PAILLOT, 12, Chemin Lou Mespley
N6 = Mr LEROY, 7 Chemin ['Espersc
N#7 -Mr JUNOD, 9 Cherain de |'Esperac
N*8 =Mr LOUIS, 18 Chemin du Sensrre

Les observations ont éué regroupées par théme ;.
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Masie-Josée DALLOT
2 his, rue des Canadiens
33360 BIGANOS

Commissaire Enquétcur

. ENQUETE PUBLIQUE

du mardi 02 juin 2009 au mercredi 01 juillet 2009 inclus
concemant

UNE PROCEDURE DE REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN
D'OCCUPATION DES S0LS

Modification de zonage - extension de la zone [INAa - et suppression d’un
espace boisé classé & conserver de 500 m? en vue de la réalisation d'un
programme de logements en mixité sociale composé d'une centaine de
logements socianx et de 68 lots cn accession & la propriété sis Chemin de
Trigan

sur la commune

de CESTAS 33611

B - ANALYSE, CONCLUSIONS ET AVI

Le 20 juillet 2009

ifh CESTAS « Rapport d'enquise - 1]

Mr CELAN, adjoint & I'arbanksme & la commune dz CESTAS
+  Mr SOLEILHAVOUP, cormespondant & la RTE,

= Mr le Commandant 3¢ Brigade de gendarmesie de CESTAS
* MrLAJARTHE, DDE

1 - Analse des observations de | fati

Les obscrvations sont analysées par thimes tels que présconés dans la premidre pamic
« Rapport d'enquéte ». Les persannes suteurs des observations, seront ¢ites par kear numéno
correspondant, attribué précédemment.

N*1 - Mr BADOUR, 4, Chemin de Senere

N"2 =Mr e2 Mme WEBER , 2 Chemin de Brulis

N3 - Mr LOUIS, Chemin du Senerre

N — Mr et Mrse DURIELT, 9, Chemin de Lagunon

N®5 = Mr PAILLOT, 12, Chertin Lou Mespley

N*6 - Mr LEROY, 7 Chemin de I'Esperae

N*T =M JUNOD, & Chemén de I'Espernc

W8 =Mr LOLUTS, 18 Chemin du Senerre

a1 ATION PU TRAFIC A L oy
w¥illage de ls Faviee
N*l déplore I'augmentstion de fhax de voitures & travers le lotissemean « Village de ba forét »
pour rejoindre le centre ial da bourg, d04 la de plasieurs

s e chemin de Trigan, €1 redoute u=e nowvelle sugmentation de ce flux bors de |a réalisation
s projet sounis & Venquite. 1] demande 1a mise en place de 2 pasmoaise de limitmion &
30m'h aux extrémités du chemin de Senerre, ainsi que des ralentisseurs afin de maitriser la
séouritd,

- Bipouse de la commune de CESTAS

[ n'y o sucune raéson poar que les véhicules empramtent Les vaies du lotissemen « Village de
ln forét w plutht que les vaies communales pour rejoindre le cenre commercial depuis le haot
du chemin de Trigan, Mr CELAN ne volt pas la nécessisé de sécuziser davastage les accés &
e¢ botissement.

~duds du Commicsaire Enguéteur

J Révinkon ¥ CESTAS - 12

Dailles 2009

T2 [3[4 is le |7 1%
Requérants 1 '|
Thimes considérés .. |
LOTISSEMENT _aVillage de la Fority x
4 |

| HABITATIONS EXISTANTES x| x|
b‘mﬁwﬂm X| X |X|X

SEUL ACCES |

— Accés par ch. . Pargor proposé X XX
. Augmentation du nbre d'geeldents sur |1 X |X
Chde Trigan

Ces observations seront analysées dans le volet B —ANALYSE, CONCLUSIONS ET
AVIS,

Je transmets & la mairic de CESTAS, & la Prifecture de Gironde, ainsi go'au Tribunal
Administratif, le dossier ainsi que le registre d'enquite,
le présent rapport rédigé par mes soins, suivi de mes conclusions et avis motivés,
annexés des pidees citées .

Fait & Biganos, le 20 juillet 2009
Madame Marie-Josée DALLOT
Commissaire Enguétear

Enquése Publique / Révislon sizplifiée du P.OS 0200609010705 - CESTAS » Ragport &'enquite =
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Je, soussignée Marie-Joste DALLOT, désignée en qualisé de Commissaire enquiteur par
dicision n® E0SOM233 de Mr. Je Président du Tribusal Administratif de Bordeaux en dute
du 04 mai 2009, pour diligenter I'engaite pebligue concemant dans b cadre d'une révision
simplifide,une « Modification de zonage — extension de la zone ITNAs- et suppression
d'un cspace boisé classé i conserver de 500 m' e= voe de la réalisation d'un programme
i logements en mixité soclale compasé d*unc centaine de logements sociaux ot de 68 bots
‘on accession i la s Chemin de Trigan sus | de CESTAS

Vu le code de I'Urbanksme et notsmment les articles L123.10, L.123-13, L.123-1%aiesi que
Varticle R.123-19,

Vo la lod du 12 juilbet 1983 relative & ls démocratie des enquittes pobliques et & la protection
de I'envisoamement,

Vo la délibération du 1271 172008 du Conseil Musicipal de la commune de CESTAS ,

Vi I'arsété manicipal du 07 sl 2009 peescrivant |'enguite publique sus viske et on fixant Jes
modalisds,

Vi le certificat d"affichage foumi en rigle par la commuee de CESTAS,

Via Jes copies des avis de parution dans la peesse,

Vi les pidces du dossier soumis A I"enguise,

Vi notre rapport cn date de c8 jour et ses phéves annexes,

Considérant gue & issaire enquitess, quil n'a u'un rok Iatif, & pour mission de
eecueillir les observations des personmes intéressées par I'enquite publique, de les analyser, de
P ke biem fondé par jons motivées ot de donner un

sl projet ; quiil p i & s, faise des fons e formuter
des éserves,

Considérant que la régle de motivation o powr comséquence pour le commissaire enquéteur
de présenter e sens général de 3 joes resuellies ; quiil
dispose de la facalté de s"informer aupeis de 1ute personne qu'll estime utile de consubier ;

1=~ ANALYSE

Afin de pouvoir étayer son amalyss, le commissaire enquiteur s'est appuyé sur des
Enformations recuelllies lors d"entretiens aves les actours suivants ©
= MrDUCOUT, Maire de CESTAS,

I Révinic i CESTAS» Rapport ' enduite "
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5°il et veai quiil n'est pas foredment logique 'emprunter los voles & lotissement « Village
de ln okt » pou rejaindre e cestre commecedal du bowrg, i est certain que la réalisstion da
projet d'enquite chemin de Trigan avec pour unique sortie w rond point en face du chemin
de Semerme va géndrer e sugmeststion de la circalution des susomobiles & sravers le
Iotisserment « Village de la forit » ¢t done un risque d'insécurité accrus pour cette zoee ; Il
seralt souhsitable gee ln commune preese ¢ considération la demande de MBADOUR
{N*1) afin &'nssurer le maintien de la séouritd de ce botissemen.

HARITATIONS EXISTANTES

N2 et N4, riverains dinects, sont soucieux: do préserver leur tranquillisé et s"intermogent sar
1 et bandes entre les fisturs. etl itati ils
soabaitent pour N°2 que 1 bands vene scit dlargie au-deld des Sm peévus, pour N4, e
reboisement demse de | ande des 20 m et racheter une bande de 2m qui jouxte Jear termain.

- Béponse de ta commune de CESTAS
Les basdes veries @ entowreront les lotizsements sont powsr ceniaines Gdjd boisfes et le
resteront ; pour celles qui s e sont pas, un rebol: effectué de fagon & maintenir un

dermn de verdure extre les habitations existantes ¢ les fisors Jotisserments § par ailbeurs,
certaines bandes seront amésagées e passage phétonnier pour permettze la communication
aves les quartiers voisins Il "6t pas possible de céder ime partie d ces bandes, I'esprit étanmt
e respecier d I zo0es.
- iz dy Commissaive Emguitenr,
11 ne sembie en effet pas opportun de manifester unc inguittode vis--vis de 'amdnagement
des bandes vertes autour des futurs lotissements ; ['éeran vert que formernat ces bandes ainsi
qoe In comstruction des fibores babitstions su miliew des tersing néservés & cet effet,
permettrant en effiet aux riveralns de pe pas ftre importunés par oes « HoUVEaLX velsing » ; ces
morcess de temain somt actatllement proprieé de Mme DUBOURG e fomt office de
« dépotoir » poar certaing riverains, pew respectucuc & I'image de b maxime @ not in my
backyard NIMBY »; c23 bandes gagneront & fire entresenvoss globalement par la commune,
évitant ainsi toute dérive.

1-3 AUSIMENTATIRY DU FLUX DE VEHICULES SUR LE CHEMIN [ TRIGAN
DHLA LN SELL ACCES
N3, N5, N6 et W*T déplorent une seule sortie sur e chemis d¢ Trigan pous Pensemble des
fisrares. comstructions, évoquant e sugmentation importante du fhox de voltaes i

CESTAS - Rappers Seaquite - [t
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important ser cet axe ; N°3 fui2 pant 'une visibilité réduite & la scetle des clos Trigan par
Tavenue du Mal Lechere | h 2o et devra Ere pi serviee
techniques de la commene. N6 et N*T eraignent une multiplication des risques J'accidents
augmentés par ume vitesse autorisée jusqu'd TOkms'h el peéconisent me deuxibme soctie B
V'avenue du baron Haussmann par le chemsin d¢ Pargot, N* signale = projet de voie s nord.

du ngorger les nccés

- Bépouse de fo commune de CESTAS

Tel qu'il est stipulé &ans le dossier, « il existait un second accés pour la partie boisés, o¢
demier tortefois, Fuste d'wtilisation par bes propridtaines st tombé en déshérence ».

Le flux de cirvalation ne devrail pas sugmeater de maniése intempestive, et ne ghne les

~dvis du Commissaire Enguétenr

Le projet de botissement va engendeer un ballet d"environ 200 véhicules gootifiesmement ; la
voirle Interne ne devesit pas poser de probléme, mm giratoire d'secds o1 des mquenes de
retournement permestront une bosme ventlation des allers et vemues ; I chemin de Trigan va
‘par contng devoir absarber 200 véhbeules de plus par josr en moyenne matin ¢ soir, cetie voie
Pp—— el eures de poiie de In populti

Concersant wn 3" sccés par b ehemia de Pargot, celui-ci ne semble pas opporun, dans [a
. mesre ol cels multipliersit par des personnes exiérieares au lotisseent, les déplacemenns &
travers celui-cd, et réduiralt | sdeurité au sein méme du lotissement (e, be problime soulevé
par Mr BADOUR N*1, #a hotlssemest « village de |a fookt »).

Concernant les embsateillages ot b riqes scery d'aceidents sar le chemin de Trigan: si b
vitesse est actuellement limise 4 P0iemath sur cet wxe, cellei sera demblée réidaite par la
coupure de |a grande ligne drite sctuelle, grice au girassére qui sem mis en place {au droit du
bdil 2acien de la propriété de Mme DUBDURG, en facs du chemin de Sénerre) ; le flux sem
o rales] et coexin mals il semble que celaici ne sodt important qu'aux beares de poiese

@
Concernant 'augmentation du risque d"sccidents dii & un seul accks au Jotissement par b
chemmin de Trigan : aprés consaltstion supris ¢ |a gendarmerie de CESTAS, aucum accident
'a &4 constaté (pas 3¢ procks verbal) sur cet ave entre 2004 et 2008, La dangerosité du
chemnin de Trign re devmit done pus mugmenter, le giratoire imposant o= mileetissement
wotaire su flux de |a circulstion, L issaire enqubteur a par il Iid Jes services.
de In DDE afin d"obienir un relevé de |"sccidentologie sur 2 RD 214 B4 (avesue da bama
Hanssmanm) pour Ia période de 2004 & 2008 ; deux accidents mettant en jeu des dommages

Engults Pabliqes | Révis CESTAS "
il 2009
L v L
prosimits de ce projet sorn ks i
Acce jour, A T'
" Amérissines, o is, Centre
CEM ne
e
Ui g de 0% de

réiédences principales ; la communs do CESTAS affiche semellement un déficit pour un tsux
de it

le projet, &

i i Jo chimsin d¢ Trigan, I'wvenne du baron.

vire |"objet 4"

DDE,
et & mayen termme qui limiserat ceoe dvolution.

valorisds par | eréation '

apésicur & celui qui ser suppeimd.

1 pour Deyaps i

FORMEINCT.

L partcalier po Dot e

e et L'ensmble 1 e d i posse s
cEsTAS ”

el 200%

EN CONCLUSION,

Jémets un avis favorable au projet de révision simplifiée,
CONCernant une

Midifleation de ranage - extension de la some [INAa - @ fe nppression ' epace bolsé
clatsd & e 500 m em v de i e logements en miriré

sis Chemin de Trigan swr iz commion de CESTAS.
issartl d'upe recommandation :

L*impact du projet sur la circulation du sectenr notammest sur le chemin
de Trigan doit #tre considéré avee la plas grande attenton par la
commune ; celleci devra veiller & mertre en place les mesures qui
assureront la plus grande séeurité i la popelation concernée,

corporcls sont & Séplorer mar cenie averoe en 2004 e 2005, 1l spparals done que I'avenue du
haron Hawssmann représente um axe dost la dengerosité est plus grande que 3z be chemin de
Trigan ; cette remarque conforte idée de ne pas réaliser une 2 sartis pour fe losdssement
wur eetae veke,

Le Courrier de la DDE ext joint en anmere au ragpot.

LONCLUSION

Le projet va avolr un kmpact certain sur la cinculation rowtiéee du secteur qu'il concome. La
circulation #somobile augmente en effet de maniére probante su A des années s la
commune de CESTAS, les wilisant phus le chemin de
Trigan et 12 RI) 214 E4 comme vole de taesit entre LEOGNAN et PESSAC et non comme

simple voie de d sein méme de 1 ; ce fiux quotidien crolssant &2 il des
ans, risque de devenir une réclle nuisines pos b bowrg et ses babitants ; I'aménagemnent
d'une voie d & pourrai & moyen e sol Becus
excalade.

1t LIMPACT D LA LIGNE HALTE LA SANTE DES RIFERADNS

N°8 s'imserroge sur 'impect d'une Tigne Haute Tension sur la santé des population riveraines

et souhaite une réponse & dewy questions :

{elle ext b ligme T e les habitceions,

& chni14 B ?

~dleis du Commissaire Engudieur

Le proj i i 'enquét par la ligne HT 225KV SAUCATS-PESSAC ;
aucem it sous I ligne, I'eirdmisd d ins jarding bordera
cotte ligne.

Le dcret n*2004-538 da 19 aods 2004 relatif max servirades d"wiilité prévoes par Particle 12
‘s de a boi du 15 juin 1506 s les distributions d'énergie impose des servibades d'wilizé
pabliques affectant 'nilisation du sol e2 1"exéeution des travass mentionmés § 1'an. 20-2.

La bande ddli I i des chbles de 1a ligne Jorsqu'ils sont ma
‘repod e peut dure infiérieere 4 P igne aérienne d bensi = 130
KV & infirbeuse & 350 KV
Mr SOLEILHAVOUP, le RTE signific i | de du
enqubteur que I'arriaé techrique imemmintstéric] du 17 mai 2001 permet &'sppliquer la
- e ch . .
1" article 12 bis imposs les limsite: 100:T
CBETAS 1
Jailies 2009
et e
La lutte coetre |"incendie doit suivre les disvetives imposées s |a elirculaire du Ministire de
Iz, du 10 décembre 1951. 1 iy dazur n' it les.
. s & —

apiniom sur e pecjet 'enquéte ; 1 communs devra s'wssurer de spprobation & SDIS avast
e lancer son projet

1 CONCLUSIONS ET AVIS

Considérant Jes obacrvations de s population, leurs interrogations ¢t Jeurs craintes,

Consldérant les i
[«
© per ises par la DDAF, be Conseil Général et la DDE,
Consliérant I [

" et o cadire dos 2% I B
Soi SR du 13 décomibre 2000, noa sasiets 4 ce jour,
e — sée 3203 Incldemt des righes ddicsies

CE: w

Juiliet 2009
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1- Désignation du Tribunal Administratif

2- Arrété municipal

3- Certificat d’&té municipal

4- Certificat d’affichage

5- Copie des journaux

6- Procés verbal de la réunion du 27 avril
2009

7- Courrier DDE

8- Courrier RTE

9- SYSDAU
i R CESTAS - Rappoet Pequlte = )
oot 2608
SRRONDISSEMENT de BORDEAUX REPUBLIGUR FRANCAISE
MAIRIE
le =5 HAl 203
d
CESTAS

Teliphoss 5671100
Tdlécapie 57433968

ARRETE N*48309
MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE DE LA REVISION SIMPLIFIEE DU P.0.5 DE
LA COMMUNE DE CESTAS

Lz Maire de CESTAS,

Vi le Code I'urbanisme et notamment les erticle L123-10, L.123-13, et L.123-19 ainsi quoe
Varticle R.123-19;

iz 1a Loi N°83-630 dus 12 juiler 1983 relative  la démocrasie des enquites publiques ot i
la protection de 1"envircanement

Vil i i date du 23/11/1979 app le P.OS, du 19072001 appeouvant
la 5% révison du P.0.S, cteelle du 200772008 concenmat I"sppeobation de la demitre
madification

Vu In délibération du 12/11/2008 engageant la pouvelle procédure de révision du P.OS,

Wi les pibees du dossier soumis & 1"enquéte publiges,

Val date du gistre 1e? de Ml
prégidest du tribumal sdminieratif dsignant Madsme DALLOT Masiz-Josée en qmiliié de
commissaire enguiteur

ARRETE

ARTICLE ] :

11 sera procsdé & une enguéts publique sus le profet de révision simplifiés du P.O.S dela
commune de CESTAS :

ARTICLE?2:
Le prajet de révision simplifide da P.0.S porte sar le point sivant :

Adresse Patale : BP 9= 33611 CESTAS

ARRONDISSEMENT & BORDEAUX REPUBLIGUE FRANCAISE
MATRIE e 0N
dz
‘Measieer Fieers DUCOUT
CESTAS ‘Maine de CESTAS

Tiliphone 56.78.13.00
Tiléeopie 571835954

Objet : CERTIFICAT D" AFFICHAGE - ENQUETE FPUBLIQUE PROCEDURE DE
REVISION SIMPLIFIEE OU P.OS

Je soussigné Pierne DUCOUT, maire de Cestas,
CERTIFIE

e Taffichage bigal de publicié relatives & Veciquite publigas de la révision
simplifide du P.O.S de la commune  bien & effectué en différents polns du tervitoine
communal sinsl qa'en make et oo , du 11 Maf an 1% juillet 2009,

POUR SERVIR ET VALOR CE QUE DE DROIT

Piee DUCOUT

Adresss Pastale : BP 9 - 33611 CESTAS

L tamem ‘ecenTa o maie las 2 1 8t
o[ 812, les 17 ot ot 17 et ce 148 & 17 Penctact 3 dole 0 oot

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
0400572009
N* EDS000092 133 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

VI enregistrée b 23/04/09, la Jettre per taguelle M. I Maire de la commune de Cestas
demends ls Sdsignation d'vn commisssize enquéteor en vue de procéder & ane engulte
publique ayant pour objet :

révision simplifide dv Plan d'Occupation des Soly de la commume de Cesias concernant un
prfet de réalisation de logement en mizitd sociale ;

VLI 1z code de environeemers, notammen ses artickes L1234 el 1258

VU le code de "urbanisme ;

DECIDE

Madsme Masie-Josée DALLOT, demeurant 2, bis mue des Canadiens
BIGANOS (33380), ¢n 3sgné en qualiié de commissmaire coquitest porr
T'enquéte publique mesficangs ci-desus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1"engoits publiqus, le commissairs enquiteur est sutorisé §
wiiliser son wéhicuds, sous plserve do satisfaire aux conditicos privues e
masiire 'nssurance, pat ba légistation ea vigurur,

ARTICLE 3 :La peésent décision sers notfiés & la comemupe de Cestas ¢t & Madsme Marie-
Josée DALLOT.

Fait b Bordea, le 4052005

Le Président,
EXPEDITION CONFORME
. A LORIGINAL
Hum Chef
Henri CHAVRIER
fification: ds zonage s0n de la zone IINA2 et suppressicn d'un espace boisé i conserver
e 500 m? en vue de b réalisation dun programme de jxité sociale , en application

des preseriptions de a Ji SR, composé d'use centaine de logemments sociau el do 68 lots en
aceessian  la propriété sis Chemia de Trigas,

ARTICLE 3 :
La présents enquéte se ddoalera da 2 fuin 2009 au ler fuillet 2009

ARTICLE 4:

Madame DALLOT Masie-Josde, domiciliée 2 Bis Rue des Canadiens 1 BIGANOS, a éaf désignée
e qualité de commissairs enguéteur par M. le Président dus Tribema] Admdeistratif,

ARTICLE 5:
Les pidces ¢ dossiers ,ainsi qu'un regitre d'enqalte & feulies non mobiles , coté et paraphé par
1 comemissaire enquiteus serant dépasés i |a mairie de Cestas, pendant la durde de ['enquéte
publigus aux jouss et beuses habinuels &'overture de I mairie.

4 ;i du dossi a . "
e registre d'enquise oul par fcrit & I mairie de Cestas, 2, Avenus du Bason
Haussmann-33610 CESTAS .

ARTICLE 6 :

Le commissaire enquiteur recevya en mairie les :

Chactm

Mardi 2 Jiin de $hd 125

Mardi § juin de%hi 12k
Mercredi 17Juin d= 14h & 17h
Mercredi ler juillet de 14h 4170

ARTICLET:

A expirsian du délai d’enqaite préva  Particle 1, e registre sera clos <t signé par le
corrsisssire enquétenr g disposera d'en délai d"un mois powr transmeire su maire de a
commyane de Cestas, le dossier accompagné de son rapport dans lequel figuncront sos conclusions
motivées.

ARTICLES ;

Une cepie de ce rapport et d Soms di issaire enguiteur seront ad Préfendn
Département de Ia Gironde et au Président du Tribuna] Administratif.

Le rappest £t usions du issaire enquétenr seroat tents A Lz dispesition du pablic &
1a nsedric ux jours o heurss habituels d'caverture .

ARTICLE?:

Un avis 4 public faisant apparsiire |'cuverture de I'enquite publigue sera bl quings jours su
moing avart Je début de celde-ci et rappelé dass les huit premiers jours de 'enquéte, dans deux
journaux régianam: ou locsux diffusés dims le département.

Cet avis sera affiché notamment & la mairie ef publié par tout autze procédé en nsage dens la
commune de Cestas,

Adresse Postale : BP 9 - 33611 CESTAS

i 2000 20 6B

-, | onsigedes s
7 | o dcstam commissan vopoltnr 8 e e G

HUISANCES SONORES | .
Amdt prefecioral 8 mars 1950 circalaire 16

ow pvest e efoctols e -
10 g joors swwaties - e BR300 ot o 1830 4 15850
O s pamdin : du b 4 128 S0 150 B 160

4 O lex imanches o fours firks : de 1958 128




8 et T B AR 17K

3
3
i

:}g i';l!
il

win  mm
g Tenfroonesnd].

(e

Jow 2]

iiﬁ?ﬁ IT—TEQ}F % 2
il Bt s
il i lgc il [ E Sy U
i - PR L
i R 8
Ly
Sl | il t B8
— : B
8

EY]

.
!
i

=
nt
[Ty
a1
5 et pri

i
]
'l-
i

i “‘]-E H
il

. ]
i dvmed B sosites g smevrde v e

=11

Vhandengi, 79, red o
St servies, Fa
b W s Lsites inird s
T A

Marchiis

i

g

[Articte L 390-7 do Codw de I'wrbanisma)
AT

wa

g,
+ Chsarabiny s
o6t 2008 . pen 208

A

e e
— =
B concertamion
Phicas
g
A A
s e e e

Passer une
dansvotre
quotidien:

Annonces légales et officielles
annonce

e

34 | Annonces

ARRONDISSEMENT de BORDEAUX REPUBLIGUE FRARCALSE

MAIRIE e 130572009

é
CESTAS

Tidphone 56.78.13.00
Téléeople 57235064

PROCES VERBALDE LA R
TRAVAIL du 27 Avril 2009

REVISION P .
Proiet de logements ¢n mixité sociale- propriété DUBOURG

OUPE DE

En préssabule de ion , M, I Mais I* bl ici présents

M. PERACINI, DDE service DAB- Mme REY Frangoise et M. GUERROUD Tewfik du Consedl général
de la Gironde, M. CELAN adjoint & ['ushenisme de la mairie de Cestas, et Mells SAINTOUT responsable
du service urbanisme & 12 mairie de CESTAS

I rappelle I'ordre du jous d¢ cetie rénion qui porte ar la tenwe d'une réusion du groupe de traveil
relatif & s procédure de révision simplifiée ds P.O.S de | commune de Castos engagée, surin projet
d'imtérét général, consistant & Ia réalisation Fan programme de logements en mixité socisle Chemin de
L:im:hCepﬂﬁﬁwmpﬂmd par ailleurs I suppression 3%an petit espace vert d'une surface d"environ 500

M. 1 Mains piré: tan fref histarique du P.0LS de Cestas. Ansi ca d d"usbani; £t publsé

ks 1976, itue I'un des premisrs J & pe en Gironds , il a & approsvé do mardlee

définitive en 1979, Depuis, il o' a cessé d* éveluer #u fil des snndes grics & di b d
isions on modifications successives.

Toutefois, M. DUCOUT précise que la spéeifisité de ce & i I'i des zanes

classdes en espace boisé & conserver (EBC). Ce classement us outil certes contraipnant mais

indispensable, seloa ui, au suivi de |"évolition & I"agriculture et de I'exploitation forestitre .
A V'époque de a créstion du P.OS , implantticn de ces EBC n's pas éoé dudide dans le détail , 1z sighe
EBC allant jusqu'd mg,ou_\ﬁ( des constructions existantes par exemple.

Avjousdhai, e duee en la matidre, ¢e classement en EBC est de plus
e plus restrictif,

M. le Maire précise la situation g6 hique du temain , & proximité du bourg de Cestas , 2 zone urbaine
constinude principalement de lotissements récents. Il rappelle gus cerie parcelle éixit classds par le passé en

2o comstroctible ; mais qu's la demande récente des propriétaires qui souhaitafent implacter de [a vigne
dang ee secteurr, une pastie ds cette propeiéié o fait |'objet d'um elassernent en zooe NDa 2y P.OS.
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La corsmune , envisageait & I'origine de i lldgs o des &qui ifs du
cetie zone. Arjourd hui ces daux projets ne sont plis d*schulité,

]ldtuﬂle_le;w;auimisem}., ion d'une importasiz lussée en espace baisé & conserver
Far | périphéri d i dewx pi#orniers ot cyclables qoi

permeltront aux riveraing de rejoindre la Bourg de Cestas .
P alllsis d s 2 mesure ot | Vheure actuzlle gu'un pouzcentage de 11% 4o
Ingements sociaun sur les 20 % obligatoires e application de la loi SRU la construction de logements
socizm constitas done un impératif.

Cz programme s'inseri ypeique puisga'il présente la réslisation txine de logements
inuns insi qu'une soixantsine de temizs & bitir. 1 'agit don d'un peojet d'intérdt géndral justifisnt s

pooctdare de révision simplifide engagée per délibération du 12 Novembre 2008,

Wirnparte donc meintenant i ce stade de la procédure , dans le cadre d ce cette réunion du groupe ds

travail, de recueillis Jes ob ons et avis des dib personnes publ Sbes ainsi g i

communes limitoghes,

M. le maire procide done & 1= tour de table afin de recueillir ces divers avis =

il fait bectare & 'asseenbiée de |"avis de 1 DDAF sur ce projet : cet avis daté du 19 Mars 2009, est
P o o L

Tporie p :

= 5u7 les EBC : la suppression d'une petite berds O"'EBC (espaces boisés & conserver) est largement
campensée par la eréation d'EBC plus importants notamesest sus la périphécie du prajet

= Ia ligme élestrique : sucune constraction n'est prévos sous la ligne mais 6 jerding sont situés sous cetts
Ligne. ML le Maire précise i ce rjet qu'il «'agit des foads des jardins et que cewt-ci ne sont pas directement
sous la ligne.

- &0 atiire de résenu 'can potable et cxux usées : ls DDAF s'imerroge sur la capacité de ces résens .
M 3 be Maire répond g 4 seat 4" pacité larg - qoece
poiat a it i évi Tiobet détudes préalables . Quant & Is capacité &"sbsorption des sals
s'agissant de sols constineds de grave, ils soct dome patarellement perméables.

De miene 1n DDAF précise qu'en cas de pré e zomes humid

B sur o secteur, il

procéder i une étude eavirosmenientale,

M. 1e Muire regrette " d'un de cette admtini [ ion ¢t soubsite que la
DDAF apporiz des précish suet qui ancera la ééfinision des 2omes bumides d
conserver

M. PERACINI de 1a DDE, se preposs de communiquer ceste demande & la DDAF.

M. Le Maire passe [a parele 4 M. du Consell ginéral :

Ce derier reconnalt le bisn fondé de oo projet et doene un avis faverable mais il s'interroge posr sa part

527 |"absense de comtinuitd de circulstion entre ce progmmme e les loti i i e
effer d irie i de plusieurs voies = impasse, Cotis

i parar o
wvairie centrale e bénéficie que d'un seul accls sur Je Chiemnin de Trigan . Il Jui semble que ce profer
4 iom tris

b = risgues d senstle de | circalation routidee dams ce secteur et ceci en raison
du nombre important de & tzme sur izcn 170). 1 craint de méme

I"shsence de continuité verte & destination de is faune plos particuli

M. It Maire exls it de lot dela

.| (plique g sand réalisés ot ce modle, to] que e
lotissemert MANO par exemple gui présente plus de 500 logements ou la résidence BEAUSEIOUR ;

- plus
de 300, dessennis depud par un seul accés sur un gir que cela préssnee [a
mmmmlamﬂdesm&hwn& -

Ence g i .. vertes, elles exi: exire les différentes propeideés
. Ces binkficient 4" il baisé & conserver.

La commume de Cestas cst particulibrement impliquée dans u;pmnecéon de ces espaces asturels Qs
constituent des zomes de respiration « tempan » eatre les diffé: sectewrs wrbenisés d itods
commimal.

Adrease Pensle : BP 9- 13611 CESTAS



M GU}ZRROUDJ demende s I bailleur social pour ce progranime est déja retenn. M. le Mairs ecafime
que trais des bailleurs sociaux aves lesquels I conmune dz Cestas a |'hakitude de trvailler sont
wvaloniines pour assurer la réalisatien de cetie opération, il s'agit de MESOLIA, LOGEVIE &t

éventuellement DOMOFRANCE i
M. PERACINI représentant la DDE, sbonde dans le sens du Conseil général quant au peobléme de | cantans du massage i
circulation . Il mentionne I'sbsence ds lialssn inter quartier qui pauaient présenter un intérét certain quant ! : MARIE DALLOT commryds@yeteai |
la fleidied de h circulation, b | S ) i
M. It Maire signal inisons i fes exd ins piy )

] ‘rv';‘_gm.cqﬂe Iesll::s_ons r.:\mr‘q:u_u:u:mu]im! m]aﬁrlme de chemins p.qé.uns et de zoats de | [P ——
M, PERACINT memtionne I'avis du SDIS, dont la comeune 0'a pas regu copie . C#t avis est favorabls ! ) .udll: Tr- aocdentsiagie RD 214 54 Castin
mais en observation is SIS soubaiterait un scods secondaire qui permettrait d'essuser au misse In éfense | POkl 2ttt Biing, § H
incendie ds ¢ programme, | v e Tee ot |
M. Ie Maire reprend ' fan défh dével T existe & de lot i |

comprenzat zn nombre d ots bien supéciesr & celui prév dams I cadre de oo projet sans qus cela re | |
seésente le moindre probléme sur Je plan da | défense incendie. : |

Récapitalatif des avis transmis par courrier :
Envayd la : Vendrad], 3 Jullet 2009, 11453mn 435
Objet : accidentriogie RD 214 £4 - Castas

COMMUNE DU BARP
Avis favorshle - délibiration da 301032009

DDAF
Excusé —avec observations- courrier du 19 Mars 2000

Suits & voire demarnd ds mercredi dermies, veullez oaver choint s fichlars “acsident” du H
{16118 g 3112006 sur 1a RD 214 B4 |

COMMUNE DE CANEJIAN i
Euxcusé ~ avis favorable —délibération da 310372009 e i
COMMUNE DE LEOGNAN = ;
— Ay - 44 ]
Excusé — avis favorable — courrier du 170032009 | Ce message et toutes les pidoss joinies sout confidenticls of éablis & Iintention exchasive ||
Cotuseil Régional . 1 de ses destinataires, Ce message ne constituc pes un document officiel .suudsm i
Exeusé- Saas observation ;WWMJ::W&W@%%LWM:& wen
Sl o N r s = P— |
Communsuré de communes de CANEJAN CESTAS ot e I Gironde déc ansabilits a ttre de snce |l
Excusé - sans observtion i lalséré, déformeé, falsifie, [
i |
Commune ' AUDENGE | —1
Sans ok Son ~ courrier du

Cezoyeight : Crange ¥ fwear b fankise

L ble d eipants n'ayant plus Homs, M. le Maire clit cetts réusion & 15h30,

jezere DUCOUT
liwebmail1g.orange.fi/webmailfe_FRpfResd himl2FOLD) . Hom
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N° 6 /5
Réf : Urbanisme — VS. EE

OBJET : APPLICATION DU DROIT DE PREMPTION SUR LES TERRAINS APPARTENANT A LA SARL HYMOBLAY

Monsieur le Maire expose :

L’article 55 de la loi SRU du 13 décembre 2000 et les prescriptions définies dans le Programme Local de I’Habitat approuvé par la
Communauté de Communes Cestas Canéjan en date du 30 juin 2008, prévoient la nécessité d’atteindre 1’objectif de 20 % de logements
locatifs sociaux sur le territoire communal.

Dans I’optique d’accroitre son parc locatif social, la Commune de Cestas se propose de saisir toutes les opportunités qui lui sont offertes a
I’occasion de ventes de terrains particuliers, par application du droit de préemption qu’elle a mis en place par délibération n°2/3 en date du
15 mars 2008, regue en Préfecture de la Gironde le 18 mars 2008.

Par courrier en date du 24 juin 2009, la SCP MASSIE-DELPERIER, office notarial a Gradignan, a informé la Commune que la SARL
HYMOBLAY mettait en vente sa propriété sise 93, Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny a Cestas, parcelles cadastrées section El n°
261, 263 et 265 présentant une surface de 9 625 m2, pour un prix de 1 050 000.00 €uros et ce compris la commission d’agence de 119 600
€uros TTC.

Ces parcelles sont classées au P.O.S de la Commune, en majorité en zone UCb et une petite partie en zone UB, bénéficiant d’'un COS de
0,15 et 0,25 et autorisant la réalisation de constructions a usage d’habitations ou groupes d’habitation, d’équipements collectifs, de
services, de commerces ou d’artisanat, d’équipements publics et de services publics.

Je rappelle que le nombre de demandes de logements locatifs sociaux a destination des personnes agées et de jeunes couples est de plus en
plus important en Mairie.

Au vu de ces divers éléments, et compte tenu des délais impartis pour se prononcer sur la préemption d’un bien immobilier, en application
de I’article L.2122.22 du C.G.C.T, la Commune de Cestas a décidé de faire usage de son droit de préemption sur cette propriété dans
I’optique de la réalisation d’un programme de logements en mixité sociale.

Ce projet accueillera d’une part un ensemble locatif de 15 petites maisons individuelles en R+1, accolées par les garages, organises autour
d’une raquette de retournement et d’autre part, un groupement d’habitations en accession a la propriété

Une étude de faisabilité (ci-jointe) ainsi qu’un avant projet d’implantation de cette résidence de logements locatifs sociaux ont été réalisées
par les services municipaux et annexés a la présente délibération.

Conformément a la loi, France Domaine a été consulté afin d’évaluer la pertinence du prix proposé.

L’avis a été adressé a la collectivité le 7 juillet 2009, il est joint & la présente délibération.

Toutefois, le prix proposé dans la Déclaration d’Intention d’Aliéner, parait excessif en comparaison de I’estimation communiquée par le
service des domaines.

Il vous est donc proposé de :

- d’exercer en application de la réglementation en vigueur, le Droit de Préemption Urbain sur le terrain susvisé,

- de proposer de réaliser cette acquisition au prix de I’estimation du service du domaine de I’Etat soit 865 000€ (hors commission
d’agence, hors taxes et droits d’enregistrement)

- dire qu’a défaut d’accord sur le prix, celui-ci sera fixé par la juridiction compétente en matiere de Droit de Préemption Urbain

Entendu ce qui précede, le Conseil Municipal & I’unanimité, et aprés en avoir délibéré

- vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

- vu le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L 211-1 et suivants,

- vul’estimation de France Domaine en date du 7 juillet 2009,

- vu le Programme Local de I’Habitat de la Communauté de Communes Cestas / Canéjan,

- décide de I’usage de son Droit de Préemption Urbain sur la propriété cadastrée EI 261, 263 et 265 d’une superficie de 9625 mz,

- propose que cette acquisition se réalise sur la base de I’estimation du service du domaine de I’Etat (France Domaine) soit 865 000
euros,

- ditqu’a défaut d’accord du vendeur sur le prix proposé, celui-ci sera fixé par la juridiction compétente en matiére de DPU,

- charge Monsieur le Maire d’effectuer toutes les démarches nécessaires a cet effet,

- autorise Monsieur le Maire ou a défaut I’ Adjoint Délégué a I’Urbanisme a signer I’acte d’acquisition auprés de Maitre MASSIE,
Notaire de la commune.



NDISSEMENT de BORDEAUX REPUBLIQUE FRANCAISE

MAIRIE
de le 07/10/2009
CESTAS

Téléphone 05.56.78.13.00
Télécopie 05.57.83.59.64

NOTE DE FAISABILITE

TERRAIN HYMOBLAY-5, CHEMIN LOU LICOT — REALISATION D’UN PROGRAMME EN MIXITE
SOCIALE

1° DECLARATION D’INTENTION D’ALIENER

Par un courrier transmis en recommandé avec accusé de réception , réceptionné le 24 Juin dernier, Maitre MASSIE, Notaire &
GRADIGNAN, a fait parvenir a la Mairie, une déclaration d’intention d’aliéner datée du 19 Juin 20009.

2- PRESENTATION DE LA PARCELLE CONCERNEE

Cet ensemble de parcelles, propriété de la société HIMOBLAY est situé 5, Chemin Lou Licot a Toctoucau a I’angle du I’ Avenue du
Maréchal de Lattre de Tassigny.

Cette propriété fonciere est constituée de 3 parcelles respectivement cadastrées, section EI N°261-263-265 pour une contenance totale de 9
625 m2,

Ce terrain supportait un ensemble immobilier a usage commercial de vente de caravanes et camping-cars.



Dans le détail, cet ensemble est constitué de deux batiments, I’un d’une superficie de 601 m2 composé d’un show-room de 330 mz, de
bureaux , de salles de réunion, et de réserves pour une surface de 215 m2.

Quant au 2" batiment d’une contenance de 631 m?, il est composé d’un atelier de 519 m2 ainsi que de bureaux, de vestiaires et de
sanitaires pour 56 m2.

Le reste de la parcelle comprend une aire de stationnement bétonnée autour des deux batis.

3- CLASSEMENT DE LA PARCELLE AU P.O.S DE LA COMMUNE DE CESTAS

Le bien concerné présente un double classement au P.O.S de la Commune, en zone UCb pour la grande majorité de la superficie de la
parcelle et en zone UB pour le reste.

La définition de la zone UCb précise qu’il s’agit d’une zone d’habitat de densité moyenne, de services ou d’activités d’accompagnement.
Cette zone bénéficie d’un COS (coefficient d’occupation des sols) de 0.25 et d’une emprise au sol de 0.40.

La zone UB est une zone d’habitat de densité faible, bénéficiant d’un COS de 0.15.

4- TYPES D’OCCUPATION DES SOLS EXISTANTS QUR LES PARCELLES VOISINES

Les différentes parcelles contigués supportent un habitat de type traditionnel en rez-de-chaussée ou en R+1 ainsi que des entrepbts et
batiments d’activité divers situés dans la zone industrielle de Toctoucau a proximite.

Cet ensemble immobilier est actuellement desservi par un acces sur le chemin Lou Licot.

Il présente de plus une importante facade sur la RD 1250 (avenue De Lattre de Tassigny)

5- OPPORTUNITE DE LA PREEMPTION

La commune de Cestas se propose de faire application de son droit de préemption instauré sur les zones U et NA du P.O.S dans I’optique
de la réalisation d’un programme de logements en mixité sociale, et ce en application des principes définis par la loi SRU et plus
particuliérement son article 55

Ainsi eu égard au taux de 11% de logements sociaux existants sur la commune, inférieur a I’objectif de 20%, il appartient a notre
Commune d’accroitre de maniére significative le nombre de logements sociaux sur son territoire communal.

A cet effet, le Conseil Municipal de Cestas a décidé de saisir toutes les opportunités foncieres disponibles, par le biais de droit de
préemption, pour réaliser ce type de programme.

Le quartier de Toctoucau ne comprend actuellement qu’un seul logement social en cours d’aménagement dans I’ancienne halte garderie
située a 150 m du terrain concerné par la présente procédure.

Il importe donc de créer un nouveau p6le d’habitat social dans ce secteur qui présente par ailleurs I’ensemble des services nécessaires tels
que boulangerie, pharmacie, restaurant, traiteur, une halle commerciale et un groupe scolaire.

Une telle implantation dans le Bourg de Toctoucau permettrait ainsi de conforter le taux de population dans ce secteur ancien de la
Commune, cet élément constituant un atout majeur pour le groupe scolaire de Toctoucau

6- ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Fort de I’accroissement constant de demandes de logements sociaux et considérant que ce secteur de la Commune présente un déficit en la
matiére, il semble donc judicieux de réaliser dans ce quartier, un programme a vocation sociale.

Ce projet sera constitué de deux entités distinctes : d’une part, d’un ensemble locatif de petites maisons individuelles en R+1, accolées par
les garages, organisés autour d’une raquette de retournement et d’autre part un groupement d’habitation en accession a la propriété.

Ce programme ainsi composeé respectera le principe de mixité sociale défini dans le cadre de la loi SRU

Le projet architectural confié au cabinet d’architecte PETIAUT-LETANG devra s’inscrire pleinement dans le paysage existant et viendra
renforcer par ailleurs, I’aspect et les volumes volontairement limités de ce quartier

Ce projet auquel la Commune attachera une attention particulierement sur le plan architectural, participera ainsi a la valorisation de ce
quartier en renforcant la cohésion entre bati ancien et nouvelles constructions réalisées ces derniéres années.
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N° 6 /6
Reéf : Technique — EE

OBJET : RESIDENCE « LE MAYNE DE LA TUILIERE » - REALISATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX - BAIL
EMPHYTEOTIQUE AVEC LA SA D’HLM « LE TOIT GIRONDIN »



Monsieur le Maire expose :

Par délibération n°1/2 en date 26 janvier 2009, recue en Préfecture de la Gironde le 28 janvier 2009, vous vous étes prononcés
favorablement pour la vente de parcelles cadastrées BX n°110, 111 et 113 pour une superficie totale de 40a Olca, au lieu-dit « Pinguet », a
la S.A « le Toit Girondin ».

Ce projet consiste en la réalisation de logements locatifs sociaux et s’inscrit dans le cadre des objectifs fixés par I’article 55 de la loi SRU
et dans la logique du PLH de la Communauté de Communes Cestas/Canéjan.

La S.A « le Toit Girondin » propose la construction d’un groupement de 13 maisons individuelles réparties en 4 ensembles formant 4
petits hameaux comprenant en tout :

- 1T5enR+1

- 6T3enR+1

- 6T2enRDC
L administration des Domaines a été consultée et a estimé la valeur vénale de ces terrains a 640 000 €.
Compte tenu des impératifs fixés par la réglementation sur la charge fonciére maximale des logements sociaux, du type de financement
obtenu par cet organisme d’HLM et conformément a la loi SRU, la S.A le Toit Girondin ne pouvait acquérir ce terrain que pour la somme
de 170 000 € HT.
La Commune devait donc apporter, sur ce dossier, une aide indirecte de 470 000,00 €.
En contrepartie, une clause devait étre inscrite dans I’acte authentique afin qu’en cas de revente dans un délai de 30 ans, la Commune
puisse récupérer tout ou partie de cette aide indirecte sur la plus-value réalisée.
Le notaire de I’acquéreur nous a indiqué que cette clause pourrait a terme poser un probléme juridique.
Aprés négociations avec la S.A le Toit Girondin, il est proposé de substituer a la vente de ces parcelles un bail emphytéotique, a titre
gratuit, pour une durée de 60 ans, entre la S.A « le Toit Girondin » et la Commune de Cestas.
La Commune redeviendra propriétaire de I’ensemble des constructions a I’échéance de ce bail.
Par avis en date du 10 juillet 2009, France Domaine a estimé la valeur locative annuelle de ce terrain a 25 600 €.
Il vous est donc proposé :

- d’annuler la délibération n°1/2 du Conseil Municipal en date du 26 janvier 2009, recue en Préfecture de la Gironde le 28 janvier

2009,
- d’autoriser Monsieur le Maire a signer un bail emphytéotique, a titre gratuit, pour une durée de 60 ans avec la S.A « le Toit
Girondin » afin de permettre la réalisation du projet de construction de 13 logements locatifs sociaux au lieu-dit « Pinguet ».

Entendu ce qui précede le Conseil Municipal a I’unanimité et aprées en avoir délibéré,

- Vu les dispositions de la loi SRU et notamment I’article 55,

- Vu le Programme Local de I’Habitat approuvé par la Communauté de Communes Cestas/Canéjan en date du 30 juin 2008,
- Considérant la forte demande de logements enregistrée en Mairie,

- Considérant le projet de réalisation de 13 logements présenté par la S.A le Toit Girondin,

- fait siennes les conclusions de Monsieur le Maire,

- annule la delibération du Conseil Municipal en date du 26 janvier 2009 (n°1/2), recue en Préfecture de la Gironde le 28 janvier 2009,

- autorise Monsieur le Maire a signer un bail emphytéotique, a titre gratuit, pour une durée de 60 ans avec la S.A « le Toit Girondin » afin
de permettre la réalisation de la résidence « Le Mayne de la Tuiliere » sur les parcelles cadastrées BX n°110, 111 et 113 d’une superficie
totale de 40a Olca.

- autorise Monsieur le Maire a accomplir toutes les formalités nécessaires a I’avancement de ce dossier.

- autorise la S.A « le Toit Girondin » a démarrer, par anticipation, les travaux de cet ensemble immobilier dans I’attente de la signature de
ce bail.

s

AVIS DU DOMAINE
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N°6 /7
Réf : SG/GM

OBJET : BAIL EMPHYTEOTIQUE AVEC MESOLIA HABITAT — AUTORISATION

Monsieur le Maire expose :
Par délibération n°9/16 en date du 22 décembre 2008, recue en Préfecture de la Gironde le 24 décembre 2008, vous avez autoriseé la
signature d’un bail emphytéotique, a titre gratuit, avec la SA d’HLM MESOLIA HABITAT.
Cette opération permet le relogement d’une famille cestadaise dans le cadre du droit au logement opposable.
Conformément a la réglementation, France Domaine a été consulté et a estimé la valeur du droit cédé a 22 000 euros soit une valeur
locative annuelle de 1 320 euros.
Il vous est donc proposé de réitérer votre accord.
Entendu ce qui précede le Conseil Municipal a I’'unanimité et aprés en avoir délibéré,
- Vula Loi n°2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable
- Vu la délibération n°9/16 en date du 22 décembre 2008, recue en Préfecture de la Gironde le 24 décembre 2008
- Vu l’avis de France Domaine en date du 10 juillet 2009
- autorise Monsieur le Maire a signer un bail emphytéotique, a titre gratuit, pour une durée de 60 ans avec la SA d’HLM MESOLIA
HABITAT
- autorise MESOLIA HABITAT a démarrer, par anticipation, les travaux dans I’attente de la signature de ce bail
charge Monsieur le Maire d’accomplir toutes les formalités nécessaires
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N° 6/8
Réf : Techniques — DL/KM

OBJET : CONVENTION AVEC LA PREFECTURE DE LA GIRONDE — ASSISTANCE A LA REALISATION D’UN PLAN DE MISE
EN ACCESSIBILITE DE LA VOIRIE ET DES ESPACES PUBLICS



Monsieur le Maire expose :

Conformément a la loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, nous avons I’obligation de faire établir un
diagnostic et un plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics.

Pour cela, la Direction Départementale de I’Equipement nous propose d’assurer une mission d’assistance a maitrise d’ouvrage.

Cette mesure est assortie d’une convention définissant les éléments de cette mission.

Devant I’intérét de cette opération, il vous est proposé de m’autoriser a signer la convention de conseil et d’assistance a maitrise d’ouvrage
au titre du portage de la politique de I’Etat afin de réaliser cette mission.

Entendu ce qui précede le Conseil Municipal a I’unanimité et apres en avoir délibéré,

- fait siennes les conclusions du rapporteur,
- autorise Monsieur le Maire a signer la convention ci-jointe avec la Préfecture de la Gironde.

E..

ikt + gt + Brareenisé
REFUBLIGUS FraNCAISE

MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DE L’ENERGIE,
DU DEVELOPPEMENT DURABLE ET DE 1 AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

ENTRE

Le ministére de I'écologie, de Pénergie, du développement durable et de 'aménagement du
territoire, représenté par M Dominique SCHMITT, Préfet du département de la Gironde et la
collectivité de CESTAS., représentée par M Pierre DUCOUT, autorisé par la délibération du

conseil municipal en date du .. Jl est convenu qu'une mission d'assistance des
services de la direction départementale de 1"équipement soit assurée dans les conditions
définies ci-aprés.

CONVENTION DE CONSEIL ET ASSISTANCE A MAITRISE ARTICLE 1 -OBJET DE LA CONVENTION

D'OUVRAGE AU TITRE DU PORTAGE DE LA POLITIQUE DE

La présente convention a pour objet de définir les modalités d'assistance & maitrise d'ouvrage
pour la réalisation dun plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics tel

ue défini par la loi n®2005-102 du 11 Février 2005,
L'ETAT g

Cette mission d'assistance des services de la direction départementale de 'équipement est
assurée dans les conditions définies ci-aprés.

POUR LA REALISATION D'UN PLAN DE MISE EN
ARTICLE 2 -ELEMENTS DE LA MISSION
ACCESSIBILITE DE LA VOIRIE ET DES ESPACES PUBLICS

La mission d'assistance su maitre d'ouvrage de la présente convention est constituée des
éléments de missions suivants ©
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL 21 JUILLET 2009 - DELIBERATION N°6 /9
Réf : SG/GM

OBJET : MODIFICATION DU TABLEAU DES EFFECTIFS — AUTORISATION

Monsieur RECORS expose :
Dans le cadre de I’organisation annuelle des plannings des agents chargés de I’animation des centres d’accueil périscolaires, le temps de
travail de certains d’entre eux doit étre augmenté.
Il convient donc de créer les postes correspondants.
Il vous est proposé de créer :
= 1 poste d’adjoint d’animation 2°classe a temps complet
= 3 postes d’adjoint d’animation 2° classe a 31H30
» 1 poste d’adjoint d’animation 2° classe a 26H30

Entendu ce qui précede le Conseil Municipal a I’unanimité et aprées en avoir délibéré,
= Fait siennes les conclusions de Monsieur RECORS

= Autorise Monsieur le Maire a créer les postes précités
B R

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 DELIBERATION N°6/10
PERS/FC

OBJET : MISE A DISPOSITION - CONVENTION AVEC L’ESAT « LE PUCH » - AUTORISATION

Monsieur RECORS expose :

Dans le cadre d’un projet professionnel de réinsertion, le service des sports a accueilli, en stage, un travailleur handicapé pendant deux
périodes : I’'une de quinze jours en 2008, I’autre d’un mois en 20009.

L’expérience s’est avérée trés concluante tant sur la qualité du travail rendu que sur les capacités d’organisation et d’intégration de
I’intéressé.

Afin de prendre totalement la mesure des possibilités d’insertion, I’ESAT du PUCH propose une mise a disposition de ce jeune cestadais,
pendant une année.

Pendant cette période, I’intéressé est place sous la responsabilité de la Mairie mais reste sous couvert de I’ESAT qui assure un suivi et un
soutien permanent en relation avec les responsables hiérarchiques concernés.



La contrepartie de la prestation de service est facturée par I’établissement a raison de 7€ hors taxe de I’heure soit 8,37 TTC.
Il vous est proposé de formaliser cette mise a disposition par une convention (ci-jointe).
Entendu ce qui précede le Conseil Municipal & I’'unanimité et aprés en avoir déliberé,

= Autorise Monsieur le Maire a signer la convention correspondante

| CONVENTION

| DE PRESTATION DE SERVICE Les horaires de travail sont ;
EN ENTREPRISE i Du Lundi, Mardi, Jeudi : 7Th - 12h / 13h30 - 17h
- T Mercredi : 7h - 11h30

Le Vendredi : 7h - 12h

Les repas sont & la charge de Mr DAVID

ARTICLE 1= : La présente convention régle les rapports de FESAT Le PUCH

ARTICLE4: Durant la période de mise i disposition, Mr DAVID Sébastien
2, Place des Cédres est plact sous la responsabilité de la Mairie de Cestas,
33000 BORDEAUX La responsabilité civile du travailleur est engagée en cas

d'accident provoqué sur un tiers.
Représenté par la directrice, Mme DEVARIEUX
Mr DAVID Sébastien s'engage i respecter loutes les rigles de
Dume part, et fonctionnement ainsi que la discipline générale de la Mairie de
Cestas, précisées en son reglement intérieur.
La Mairie de CESTAS
2, av. Baron Haussmann

33 CESTAS ARTICLES: Mr DAVID Sébastien demeure sous couvert de VESAT Le Puch

Représ pendant la durée de la Convention et bénéficie de la législation

Représenté par sur bes accidents du travail, en application de Farticle L 415 ¢ b

Drautre part, du Code de la Sécuribé Sociale.

I I i i ition de 1 v ci-dessous En cas d'accident survenant, soit au rm_.rs_du travail, soit au
oncernant la mise & disposition de la personne ci-des cours du trajet, la Mairie de CESTAS s'engage & prévenir

disignée ;

immédiatement la Direction de VESAT du Puch, et & fournir les
indications utiles pour remplir les imprimés spéciaux nécessaires
4 la déclaration d'accident.

Monsieur DAVID Sébastien
28, chemin lou Mares ARTICLE6: 11 est entendu que la prestation exécutibe par Monsieur DAVID
33160 Gazinet Cestas relove de Fapplication de la loi de 75 relative & Vemploi de
Travailleur Handicapé bénéficiant d’une orientation vers un travailleurs handicapés en milieu probégé.
ESAT Pour la prestation confie, Monsieur DAVID reste & la charge
financiere de VESAT Le Puch. En contrepartie, 'ESAT Le Pach
ARTICLE 2: Cette mise & disposition a pour objet de répondre : facturera la prestation ¢_ie service surla bay-_dp :
s au projet professionnel de Mr DAVID 7€ hors taxe de 'heure soit 8,37€ TTC
de valider les compétences professionnelles .
: ds ‘;:K:;us:rl cette mise apdispositicm par une embauche aux ARTICLET : La présente convention est conclue i compter du:

services techniques de la mairie de Cestas v cstesrinsy PoOUT une durée de 12 mois, renouvelable.

Cette convention sera portée i la connaissance de la Maison
Départementale des Personnes Handicapées ainsi que dans le
dossier professionnel de Mr Sébastien DAVID.

ARTICLE 3: Le programme et les horaires sont élablis par la personne
responsable du service de la Mairie de CESTAS, et 'ESAT Le
Puch représenté par Mr PUAUD, Adjoint Technique, qui assure
le suivi du placement et se réservera la possibilité d’entretien Le Phare, e 25 juillet 2009

eves Manslesr DAVID Sébastier. Le Maire de CESTAS Lintéressé ESAT Le Puch
Mr DAVID Mme DEVARIEUX
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009 - COMMUNICATIONS
R&f : SG-dh/pb

OBJET : DECISIONS MUNICIPALES PRISES EN APPLICATION DE L’ARTICLE L.2122-22 ET L.2122-23 DU CODE GENERAL
DES COLLECTIVITES LOCALES

Décision n° 2009/22 /: Annulée

Décision n°® 2009/23 : Attribution d’un marché de travaux concernant un forage au complexe sportif de Bouzet & la Société Lefort pour un
montant de 40 424 € HT

Décision n° 2009/24 : Attribution d’un marché de travaux pour la réfection de la toiture du gymnase « Raymond Subrenat » a la Société
SAREC a Floirac pour un montant de 171 730 € HT.

Décision n°® 2009/25: Attribution d’un marché pour travaux d’étanchéité aux vestiaires de football de Bouzet & la Société TEBAG
Bordeaux pour un montant de 47 370.74€ HT

Décision n°® 2009/26 : Signature d’un contrat d’entretien et d’accord de I’Orgue de I’Eglise Saint André de Cestas avec la Société
LERMERCIER pour un montant annuel de 1 244.49€ HT

Décision n° 2009/27 : Attribution d’un marché de fournitures scolaires en trois lots, avec la Librairie ROBERT de Gradignan pour le lot
n°1 (fournitures de bureau a usage scolaire et fournitures de matériel pour travaux manuels) d’un montant mini de 30 000€HT et maxi
65 000€ HT et- le lot n°2 (matériel pédagogique et de motricité) d’un montant mini de 5 000€ HT et maxi de 20 000€HT et le lot n°3
(livres scolaires et non scolaire) pour un montant mini de 10 000€ HT et maxi de 25 000€ HT

Décision n°® 2009/28: Attribution d’un marché a bons de commande de fournitures a la Société ANTALIS Cestas pour le lot n°1 (papier de
reprographie) pour un montant mini de 15000 € HT et maxi 35000€ HT et a la société LOGOPRIM Toulouse pour le lot n°2
(enveloppes) pour un montant mini de 5 000€ HT et maxi de 20 000€ HT

Décision n°® 2009/29: Attribution d’un marché de fourniture et pose de caveaux préfabriqués a la Société HENON Villenave d’Ornon pour
un montant de 19 566.80€ HT
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 JUILLET 2009

Motion

Le Conseil Municipal de Cestas a pris connaissance de I’avant Projet de Loi portant Réforme des Collectivités Territoriales en particulier
des volets : Intercommunalité et Création d’une nouvelle collectivité territoriale « la Métropole ».

1 - Il partage les objectifs d’efficacité et de lisibilité de I’action des Collectivités Locales, mais comme I’ Association des Maires de France,
rappelle que la proximité est un élément primordial de la qualité des services publics et de leur adéquation aux besoins de nos concitoyens.
I en va de méme pour la démocratie locale et pour la création de lien social portés par nos 36.000 Communes.



2 — Il souligne que le SYSDAU Syndicat Mixte, structure porteuse du SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale de I’ Aire Métropolitaine
de Bordeaux) assume les objectifs généraux que le gouvernement veut assigner aux « Métropoles » en particulier en terme de dimension
européenne.

Les compétences que le projet de loi assignerait aux métropoles, sont en Gironde mieux remplies par I’organisation actuelle.

- L’Eau et I’Assainissement : comme en matiére « d’Energie » la distribution se traite au niveau des Intercommunalités actuelles et
la production (en particulier les « Ressources de substitution » nécessaires dans le cadre du SAGE Nappes Profondes) doit étre
portée par une structure départementale.

- Les déchets : les choix de ramassage sont différents suivant les caractéristiques urbaines ou rurales des intercommunalités — Le
traitement est coordonné au niveau départemental.

- L’Accueil des Entreprises est bien réalisé au niveau du BRA (Bureau de Recherche et d’Accueil) rassemblant toutes les
collectivités (Ville de Bordeaux, CUB, Conseil Général, Conseil Régional).

- Les transports publics s’organisent en lien avec la CUB, le Département, la Région et les Intercommunalités.

- L’Urbanisme est traité au niveau communal avec un schéma de cohérence au niveau de I’ Aire Urbaine.

3 - Le Conseil Municipal de Cestas rappelle que conformément au Schéma Départemental de la Coopération Intercommunale, la Commune
approuve les discussions en cours entre la Communauté de Communes Cestas-Canéjan et les Communes de Martignas et de Saint Jean
d’Illac pour étendre son périmétre début 2010 (voir la délibération du Conseil Communautaire du 7 juillet 2009) terminant ainsi le modeéle
« Marguerite » de la DATAR, le mieux adapté aux spécificités de I’Aire Urbaine de Bordeaux. (Péle central : Communauté Urbaine et
Communauté de Communes autour réunies dans le cadre d’un syndicat mixte).

Il rappelle dans ce cadre I’engagement de la CUB de respecter les structures intercommunales participant avec elle au Syndicat Mixte du
SCOT (SYSDAWU). Ce respect est inscrit dans les statuts du Syndicat.

4 — 1l demande au Gouvernement de respecter la loi actuelle ne permettant pas aux Communautés Urbaines « d’annexer de force » (selon
les termes de I’ Association des Maires de France) des Intercommunalités a fiscalité propre qui la jouxtent, dans la mesure ou elles gérent
ensemble la cohérence et la lisibilité, dans le cadre d’un SCOT, outil auquel le Gouvernement dans son projet de loi en cours d’examen -
dit « Grenelle 2 » - devrait donner plus de force.

5 - Le Conseil Municipal s’opposera par tous les moyens légaux a une telle annexion, notamment en rassemblant sur une position unanime
les 66 communes de I’ Aire Urbaine jouxtant la CUB dans le cadre de I’ Association des Communes Périurbaines Rurales,



