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LE PLU : CONTENU ET ETAPES DE LA DEMARCHE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU)est le document qui planifie et oriente l'aménagementdu
territoire communal. Il exprime et met en ǆǳǾǊŜle projet de la commune en matière
d'urbanisme et de développement, de préservation des espacesnaturels et agricoles, et
d'organisationdeséquipementspublics.
Il estdestinéà remplacerƭΩŀŎǘǳŜƭPlanŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴdesSols(POS)à partir deMars2017.

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdu PLUest l'occasionde réfléchir au développementdurable et aux évolutionsdu
cadre de vie de la commune. Cette réflexion est menée par phasesavec« le Diagnostic,les
Orientationspour le ProjetŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de DéveloppementsDurables,et les Traductions
Règlementaires»

vǳΩŜǎǘ-ŎŜ ǉǳΩǳƴ t[¦ Κ

La Concertation Publique sur le PLU
Laconcertationsedérouletout au longdesphasesŘΩŞǘǳŘŜǎdu PLU. Ellepermet aux habitants de
ǎΩƛƴŦƻǊƳŜǊsur ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘde la démarche, ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊleurs avis sur les besoins et les
orientations généralesŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘde la commune. Elleest distincte de ƭΩŜƴǉǳşǘŜpublique
future où les observations pourront concerner les cas particuliers sans remettre en cause
toutefois le projet globalarrêté par la collectivité.

PlusieursmodalitésŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴet de concertationsontprévues:
- la diffusionŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴdansla presselocale,les bulletinsmunicipauxet sur le site internet
de la commune,

- uneexpositionde panneauxexplicatifs,
- un registreouvert en Mairie,
-ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴde2 réunionspubliques.
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Le projet d'aménagementet de développementdurables(PADD)est une pièceconstitutive du PlanLocal
d'Urbanisme (PLU). C'est sur la basedes orientations généralesinscritesau PADD,que sont définies les
règleset prescriptionsdiversestraduites dansle PLU:

- le zonageet le règlement,

- lesorientations particulièresde sitesd'urbanisation future ou de renouvellementurbain,

- lesdispositifsde protections et de maîtrisefoncière.

LePADDet sestraductions dansle PLUtiennent compte desdocumentset desnormes qui constituent le
cadrenational et local despolitiques d'aménagementet d'urbanisme :

- le soclelégislatif et lesdifférents dispositifsqui s'imposent à la Commune,

- lesschémaset plansdéfinispar le SYSDAU(SCOT) et la CdCJalle-Eau-Bourde(PLH),

- les outils opérationnels et les programmations mis en ĞÕÖÒÅpar la Communeavec ses partenaires
(projets urbains,schémasd'eau et d'assainissementȣ).

La procédureÄȭïÌÁÂÏÒÁÔÉÏÎdu PLUprévoit un débat en ConseilMunicipal sur les orientations générales
du PADD. Cetteétape doit permettre de fixer le cadrepour ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔet ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎdu territoire .
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Le Projet Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔet de DéveloppementDurables(P.A.D.D.) doit être réalisédans le respect de
ÌȭÁÒÔÉÃÌÅL.123-1 (anciennecodification) ou de ÌȭÁÒÔÉÃÌÅL.151-5 (nouvelle codification) du nouveau Codede
Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅde 2016

«Leprojet d'aménagementet dedéveloppementdurablesdéfinit :

1ÁLesorientations généralesdespolitiques d'aménagement,d'équipement,d'urbanisme,de paysage,de
protection desespacesnaturels,agricoleset forestiers,et de préservationou de remiseen bon état des
continuitésécologiques;

2ÁLesorientationsgénéralesconcernantl'habitat, lestransportset lesdéplacements,lesréseauxd'énergie,
le développement des communications numériques, l'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'établissement public de coopération
intercommunaleou delacommune.

Il fixe desobjectifs chiffrés de modérationde la consommationde l'espaceet de lutte contre l'étalement
urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagères,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes
nouvelles»

LE CADRE LÉGISLATIF DU PADD



ORIENTATION NÁ1 : URBANISME ET HABITAT

ȤMaîtriser ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎdémographique de la communeen luttant contre ÌȭïÔÁÌÅÍÅÎÔurbain

ȤPermettre un développement urbain maîtrisé dans les centralités (Centre-Bourg, Gazinet,
Réjouit,Toctoucau)en adéquationavecla capacitédesréseauxexistants

ȤMaîtriser et contrôler les divisions foncières de parcelles afin ÄȭïÖÉÔÅÒune surdensification et
une imperméabilisationdes sols préjudiciablesà la capacité des équipements publics (réseaux,
équipementsscolaireset services)

ȤFavoriserun développement urbain équilibré au sein des centralités mais économe en matière
de consommationÄȭÅÓÐÁÃÅÓ

ȤEncourager la diversité de ÌȭÈÁÂÉÔÁÔet favoriser ÌȭÁÃÃÒÏÉÓÓÅÍÅÎÔdu parc locatif social dans le
respectdu principe de mixité socialeafinÄȭÁÔÔÅÉÎÄÒÅàÌȭÈÏÒÉÚÏÎ2025le taux de 25%de logements
locatifs sociaux,imposépar la loi Duflot de 2014

ȤPréserver le caractère « périurbain » de la commune en favorisant la qualité architecturale des
constructionset leur inscription dansle paysageexistant

ȤPréserverÌȭïÑÕÉÌÉÂÒÅentre les zonesà densifier (centralités) et les espacesnaturels à protéger

ȤIdentifier en vue de leur préservation et mise en valeur, les éléments caractéristiques du
patrimoine bâti de qualité



ORIENTATION NÁ1 : URBANISME ET HABITAT

Près de Pinguet 1

La Petite Vallée - MESOLIA

La Houssaie - COLIGNY

Clos des Pratviel



ORIENTATION NÁ1 : URBANISME ET HABITAT

Château de Lestaules

Château de Trigan

Maison Agard Relais Poste Cazaux
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Château de Cestas                          
(Haussmann)

Ferme Tronqueyra



ORIENTATION NÁ1 : URBANISME ET HABITAT

Complexe sportif de Bouzet

Centre-bourg

Réjouit

Gazinet

Toctoucau- Pierroton



ORIENTATION NÁ2 : ENVIRONNEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLE

ȤProtéger et valoriser les espacesnaturels remarquables du territoire (ripisylve et
boisementsassociés,ZNIEFF,lagunesremarquables)dansla continuité du POS

ȤPrendreen compte le potentiel desgrandesexploitations agricoleset sylvicoles

ȤConserver ÌȭÉÄÅÎÔÉÔïforestière de la commune par un aménagement raisonné et
durable

ȤAjuster la classification des espacesboisés à conserver (EBC)en fonction de leurs
qualités et de leur intérêt notamment suite aux dégâts occasionnéspar les diverses
tempêtes

ȤRespecterlesobjectifs de développement durable



ORIENTATION NÁ2 : ENVIRONNEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Pinède et lande à fougères 

Etang de Monsalut Parc de Monsalut

Espaces agricoles


