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� Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une �valuation environnementale 
conform�ment aux articles L. 121-10 et suivants, le rapport de pr�sentation : 
1� Expose le diagnostic pr�vu au deuxi�me alin�a de l'article L. 123-1-2 et d�crit l'articulation 
du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionn�s � 
l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit �tre compatible ou qu'il doit 
prendre en consid�ration. �
Article R.123-2-1 du Code de l'Urbanisme

� Il s'appuie sur un diagnostic �tabli au regard des pr�visions �conomiques et d�mographiques 
et des besoins r�pertori�s en mati�re de d�veloppement �conomique, de surfaces et de 
d�veloppement agricoles, de d�veloppement forestier, d'am�nagement de l'espace, 
d'environnement, notamment en mati�re de biodiversit�, d'�quilibre social de l'habitat, de 
transports, de commerce, d'�quipements et de services. �
Deuxi�me alin�a Article L.123-1-2 du Code de l'Urbanisme

CHAPITRE I :
DIAGNOSTIC AU TITRE DE L'ARTICLE L.123-1-2 ET ARTICULATION DU 
PLAN AVEC LES AUTRES DOCUMENTS ET PLANS PROGRAMME 
MENTIONNES A L'ART. L.122-4 DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT
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1 � Le diagnostic pr�vu � l'article L.123-1-2 du Code de l'Urbanisme

1.1. Tendances et structures d�mographiques1 (source INSEE)

� Une diminution de l��volution d�mographique

� Une population communale qui a diminu� depuis 1999, apr�s une longue p�riode de 
croissance mais qui remonte l�g�rement. 

L�ensemble de cette analyse s�appuie sur le recensement g�n�ral de la population �tabli par 
l�INSEE, � l��t� 2015 (source : RGP 2012).

La commune de Cestas compte 16.438 habitants au 1er janvier 2013.

La commune de Cestas a connu une croissance importante de sa population entre les ann�es 
1960 et la fin des ann�es 1999, passant de 3.548 habitants en 1968 � 16.379 habitants en 2012, 
soit une hausse annuelle de plus de 8%. 
Toutefois, depuis 1982, la croissance d�mographique ralentit et la commune a enregistr� une 
perte de population depuis le d�but des ann�es 2000. 

Les taux de variation annuelle moyenne de la population communale illustrent la dynamique des 
diff�rentes p�riodes intercensitaires :

- 1968-1975 : +11,7%/an
- 1975 � 1982 : +16,1% / an,
- 1982 � 1990 : +2,8% / an,
- 1990 � 1999 : +0,1%/an,
- 1999 � 2006 : -0,2% /an,
- 2006 � 2012 : -0,3% /an.

1 L�ensemble de l�analyse se fonde sur les donn�es du recensement g�n�ral de la population de 2011,  compl�t�es par 
les populations l�gales 2012, entr�es en vigueur au 1er janvier 2015, �tablies et d�livr�es par l�INSEE. 
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L�analyse des rythmes de variation annuelle de la population permet d�identifier une p�riode de 
tr�s forte croissance d�mographique entre 1968 et 1982 puis un ralentissement progressif de la 
croissance d�mographique jusqu�en 1999. La p�riode 1999-2012 est marqu�e par une
diminution de la population (-3,2%).

L��volution d�mographique de la commune de Cestas diff�re de celle observ�e � l��chelle de la 
CdC Jalle-Eau-Bourde ou du SCOT de l�aire m�tropolitaine bordelaise sur la p�riode r�cente. 
La Communaut� de Communes Jalle-Eau-Bourde enregistre une augmentation continue de sa 
population, malgr� un ralentissement important depuis les ann�es 1990.
Il convient de noter le fait que les dynamiques territoriales de la commune jouent un r�le 
important du fait du poids d�mographique de Cestas au sein de la CdC qui repr�sente 57% de la 
population intercommunale. 

Taux de variation annuelle moyenne de la population 
1982 � 1990 1990 � 1999 1999 � 2007 2007 � 2012

CESTAS + 2,5% + 0,1 - 0,2% - 0,3 %

CANEJAN +4,9% +0,3% -0,1% +0,4%

ST JEAN D�ILLAC +5,4% +3,3% +2,9% +1,5%

CDC
+ 3,4% + 0,7 % + 0,5% + 0,3%

Sources : Insee, RP1968 � 1999 d�nombrements, RP2007 et RP2012 exploitations principales
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Les communes de la CdC connaissent des dynamiques d�mographiques d�cal�es, avec :

- une croissance d�mographique 
forte sur la commune de St Jean 
d�Illac 

- une croissance d�mographique 
mod�r�e sur la commune de 
Can�jan

- une l�g�re diminution de la 
population sur la commune de 
Cestas. 

Le territoire de l�aire m�tropolitaine bordelaise (�chelle du SCOT), enregistre �galement une 
croissance d�mographique de 0,77%/an entre 1999 et 2011, plus particuli�rement les territoires 
hors CUB. Cette croissance reste toutefois inf�rieure � la croissance moyenne du d�partement.

Source : SCOT de l�aire m�tropolitaine bordelaise

Population 
en 2007

Population 
en 2012

Cestas 16 658 16 379
Can�jan 5 086 5 187
St Jean d'Illac 6 541 7 159 Sources : Insee, RP2007 et RP2012 

exploitations principales.
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� Une diminution d�mographique li�e � un solde migratoire n�gatif

De 1968 � 1990, les taux de variation annuelle de la population sont positifs sur la commune de 
Cestas.
Toutefois les rythmes de croissance d�mographiques diminuent progressivement depuis 1990 
entre chaque p�riode intercensitaire, pour atteindre une stagnation en 2012. 

Evolution des facteurs de la croissance d�mographique

CESTAS CDC
1990 � 1999 1999 � 2007 2007 � 2012 2007 � 2012

Variation annuelle moyenne de la 
population en %

+0.1 -0.2 -0.3 +0.3

due au solde naturel (2) en % +0.1 +0.1 0 +0.1
due au solde apparent des entr�es 
sorties (3) en %

0 -0.3 -0.3 +0.2

Sources : Insee, RP1968 � 1990 d�nombrements, RP1999 et RP2011 exploitations principales - �tat civil

Sur la p�riode 1999-2012, la commune compte plus de d�part d�habitants que de nouveaux 
arrivants. Ce ph�nom�ne explique le coup d�arr�t de la croissance d�mographique et la 
diminution du nombre d�habitants. Il est li� principalement au d�part des enfants du foyer et � la 
diminution du nombre de personnes par m�nage.

� Une population dont l��ge moyen augmente et des m�nages de 
plus en plus petits

� Une augmentation de l��ge moyen 

L�analyse de l��volution de la composition de la population par tranches d��ges r�v�le une
augmentation de l��ge moyen de la population communale comparativement � 2007 avec :

- un recul des populations de moins de 45 ans qui ne repr�sente plus que 44% de la 
population en 2012 (-4 points depuis 2007),

- une augmentation significative du nombre et de la part des plus de 60 ans, (passant de 
22% � 30,2% de la population communale entre 2007 et 2012).

En 2012, pr�s d�un tiers de la population communale a plus de 60 ans.

Entre 2007 et 2012, sur 5 ans, la variation 
des personnes de 75 ans ou plus est de 
+322 personnes, soit environ +64 per-
sonnes par an.

2 Solde naturel : diff�rence entre le nombre de naissances et de d�c�s enregistr�s au cours d�une p�riode.
3 Solde apparent des entr�es sorties : diff�rence entre le nombre de personnes entr�es sur un territoire donn� et le 
nombre de personnes qui en sont sorties, au cours de la p�riode consid�r�e. Il est obtenu par diff�rence entre la 
variation totale de la population au cours de la p�riode consid�r�e et le solde naturel.
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Population de Cestas par tranches d��ges

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales

La tendance au vieillissement de la population se retrouve � l��chelle de la Communaut� de 
Communes, qui connait des dynamiques similaires : en 2012 les plus de 60 ans repr�sentent 
25,2% de la population intercommunale.

La commune de Cestas prend en compte la question de l�augmentation de l��ge moyen de sa 
population et les enjeux qui en d�coulent notamment dans le cadre de la politique territoriale, 
�conomique et de l�habitat (parcours r�sidentiels, gestion de la d�pendance, d�veloppement des 
services � la personne, adaptation des �quipements et des formes urbaines�).

� L��volution des familles sur la commune

La part des couples avec enfants a diminu� entre 2007 et 2012, parall�lement � l�augmentation 
de couples sans enfants. 

Cette tendance participe � la baisse de la 
taille des m�nages, observ�e sur la 
commune.

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations 
compl�mentaires



7

� Une taille des m�nages plus petite mais sup�rieure � la moyenne d�partementale et 
nationale

Sources : Insee, RP1968 � 1999 d�nombrements, RP2007 et RP2012 exploitations principales

La commune de Cestas connait une diminution continue de la taille moyenne des m�nages, 
passant de 3.5 personnes/m�nage en 1968 � 2.4 personnes /m�nage en 2012. La taille moyenne 
des m�nages de Cestas est identique � celle de la CdC et sup�rieure � celle de la Gironde 
(2.2 pers/m�nage) et de la France (2,3 pers/ m�nage).

Ce ph�nom�ne de baisse de la taille moyenne des m�nages n�est pas particulier � la commune 
de Cestas, mais rel�ve d�une tendance observ�e � l��chelle nationale. Ce ph�nom�ne de 
desserrement des m�nages s�explique de mani�re g�n�rale par la d�cohabitation des jeunes, 
l��clatement de la structure familiale (s�paration, divorce, �), par le vieillissement de la 
population et les situations de veuvage. 

La combinaison de tendances d�augmentation de l��ge moyen de la population, d�accroissement 
de la part des familles monoparentales et des petits m�nages, peut amener encore une l�g�re
baisse de la taille des m�nages dans les ann�es � venir. 
Ces �volutions sont � suivre en tenant compte du taux de renouvellement des familles (3% par 
an)et de la construction de logements locatifs sociaux sur les 10 ann�es � venir.

Nombre moyen d�occupants par r�sidence principale � Cestas

Nombre moyen d�occupants par r�sidence principale en France
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� Revenus

L�analyse des donn�es fiscales en 2011 �tablit un niveau des revenus sur la commune sup�rieur 
aux moyennes intercommunales et d�partementales, avec :

- un revenu net d�clar� moyen par les foyers fiscaux de 34.229 � sur la commune, contre 
33.497 � sur la CdC Jalle Eau Bourde et 24.935 � sur la Gironde,

- un imp�t moyen de l�ordre de 2.386 � sur la commune, contre 2.204� sur la CdC et 1.477 � 
sur la Gironde.

Cette tendance est �galement constat�e � l��chelle de la CdC, le PLH indique que les m�nages qui 
s�installent aujourd�hui sur le territoire intercommunal appartiennent en majorit� � la classe 
moyenne sup�rieure (cadres et professions intellectuelles sup�rieures).
Ces ressources sup�rieures sont li�es en partie � la tranche d��ge majoritaire (39-59 ans) qui 
dispose g�n�ralement de salaires plus importants que les autres classes d'�ges de la population. 

Tendances et structures d�mographiques

Une croissance importante de la population entre les ann�es 1960 et la fin des ann�es 1990, du 
fait de son attractivit�.

Sur la p�riode 1999-2012, le  nombre de constructions neuves est  limit� et les enfants quittent le 
domicile parental, ce qui a conduit � une l�g�re baisse de la population, aujourd�hui stabilis�e.

Globalement, l��ge moyen de la population communale augmente, le nombre de famille avec 
enfants diminue. La taille moyenne des m�nages se r�duit (2,4 personnes par m�nage) tout en 
restant cependant sup�rieure � la moyenne d�partementale et nationale.

L�ensemble de ces �l�ments sont essentiels � mettre en parall�le avec l�analyse du parc de 
logements afin de d�finir une strat�gie coh�rente et permettre une diversification de l�offre 
d�habitat adapt� aux besoins.
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1.2. Evolution et caract�ristiques de l�habitat 

� Composition et �volution du parc de logements

� Un parc de r�sidences principales majoritaire 

En 2012, la commune de Cestas dispose de 6.929 logements pour 16.379 habitants.

Le parc de logements se caract�rise par :
- 6.732 r�sidences principales, 
- 40 r�sidences secondaires,
- 156 logements vacants

Le part de r�sidences principales se maintient entre 2007 et 2012 et reste fortement majoritaire 
avec plus de 97% du parc. La part de r�sidences secondaires reste tr�s faible (moins de 1% du 
parc), signe d�un manque d�attrait touristique de la commune. Le taux de logements vacants 
demeure tr�s faible et r�v�le la tension du march� immobilier local.

� L��volution du parc et la dynamique de la construction neuve (source Sit@del2)

Entre 2004 et 2013, 718 logements ont �t� construits sur le territoire de Cestas, ce qui �quivaut � 
un rythme moyen d�environ 72 logements par an.
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Toutefois, l'analyse par ann�e r�v�le une construction neuve en dents de scie, faisant appara�tre 
des p�riodes de constructions de logement bien distinctes, avec :

- Un rythme de constructions �lev� entre 2006 et 2007 avec un pic de 138 logements 
commenc�s en 2007,

- Une baisse du rythme de la construction neuve en 2008 o� seulement 29 logements 
sont commenc�s (cons�cutivement � la crise immobili�re de 2007)

- Puis une tendance � une reprise progressive mais inconstante depuis 2009

On peut noter que sur 2007 le pic de production de logements est li� � des op�rations d�ensemble 
avec la production d�habitat collectif.

� Typologie de la construction neuve (source Sit@del2)

Nombre de logements commenc�s par types entre 2004 et 2013 sur Cestas

Sit@del2 - Logements commenc�s par type et par commune (2004-2013) - en date r�elle
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Sur 2004-2013, les statistiques de la construction neuve font apparaitre la mise en chantier de :
- 259 logements individuels purs (36%),
- 163 logements individuels group�s (23%),
- 257 logements collectifs (36%),
- 39 logements en r�sidence4 (9%).

Cette production comprend une part de plus en plus significative de formes d�habitat group� ou 
collectif ce qui contribue � la diversification et � la densification de l�habitat, augmentant ainsi 
le parc de logements avec une consommation fonci�re plus r�duite.

� Typologie des r�sidences principales

� Statut d�occupation
En 2012, la majorit� des habitants de la commune est propri�taire de sa r�sidence principale, 
avec 78, 4% de propri�taires occupants, � l�image de la CdC (74.5%). 

R�sidences principales selon le statut d�occupation

CESTAS CdC
2012 2007 2012

Nombre % Nombre % %
Ensemble 6 732 100.0% 6 467 100.0% 100.0%
Propri�taire 5 276 78.4% 5 253 81.2% 74.5%
Locataire 1 361 20.2% 1 142 17.7% 24.1%
dont d'un logement HLM 
lou� vide 723 10.7% 587 9.1% 10.5%
Log� gratuitement 95 1.4% 72 1.1% 1.3%

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

� Typologies de logements : la maison, tr�s majoritaire avec une diversification dans la 
construction neuve (Insee)

L�analyse des r�sidences principales sur la commune fait ressortir la pr�dominance des maisons 
individuelles dans le parc. 

- 91 % des r�sidences principales sont des maisons,
- 9 % r�sidences principales sont des appartements.

N�anmoins, la diversification du parc de logements de la commune s�op�re progressivement par 
la construction neuve (la part des appartements est pass�e de 6,3% en 2007 � 9,1% en 2012).

4 Les logements en r�sidence sont des logements (maisons individuelles ou logements collectifs) pour une occupation 
par un public tr�s cibl� selon la nature de la r�sidence, avec mise � disposition de services sp�cifiques. Six types 
principaux de r�sidences sont recens�s : les r�sidences pour personnes �g�es, les r�sidences pour �tudiants, les 
r�sidences de tourisme, les r�sidences h�teli�res � vocation sociale, les r�sidences sociales, les r�sidences pour 
personnes handicap�es.
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� Un parc majoritairement compos� de grands logements (source INSEE)

Le parc de logement de Cestas
est compos� d�une majorit� de 
grands logements de type 4 et 5, 
qui repr�sentent pr�s de 85%
des r�sidences principales.

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 
exploitations principales.

� Le parc social (source inventaire DDTM)

La commune de Cestas compte 893 logements locatifs sociaux r�alis�s 1er janvier 2015 sur 
7 015 r�sidences principales (au 01/01/14), soit un taux d�environ 13% de logements locatifs 
sociaux.

La commune ayant plus de 3.500 habitants, elle est soumise � l�application de l�article 55 de la loi 
SRU, major� par l�article 10 de la loi Duflot dite PINEL (relative � la mobilisation du foncier public 
en faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement social) et 
se doit d�avoir 25% de logements sociaux sur son territoire. Le nombre de LLS manquants est 
estim� � environ 861 logements. 

La Commune travaille sur une programmation annuelle pour augmenter progressivement le taux 
de logements locatifs sociaux. Au recensement �tabli au 01/01/15 s�ajouteront 335 logements 
locatifs sociaux dont les livraisons sont pr�vues en 2015/2016/2017.

� Logements ou h�bergements sp�cifiques

� L�accueil des personnes �g�es 

Le territoire de Cestas compte au total 134 places en �tablissements d�h�bergements pour 
personnes �g�es d�pendantes (EHPAD), proposant une offre m�dicalis�e aux personnes en perte 
d�autonomie. 

Recensement des EHPAD existant sur Cestas

Nom de l��tablissement Statut Capacit�
Seguin EHPAD � public, habilit� 92 places
Chantefontaine EHPAD � priv�, non habilit� 42 places

Source : Conseil G�n�ral de la Gironde, liste des EHPAD 2014

En compl�ment pour les personnes valides  non d�pendantes, Cestas dispose de :
- 15 studio-F1bis en Foyer-logements, sur la R�sidence Eva ; 
- 40 places en studio ou T2 en Foyer-logements, sur la R�sidence Ginestey
- des logements r�serv�s aux seniors dans les programmes de logements locatifs sociaux 

(Les Magnolias, Cam�lias, la r�sidence du Parc,�).
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� L�accueil des gens du voyage

La Communaut� de Communes Cestas-Can�jan a am�nag� une aire d�accueil des gens du voyage 
dans le cadre du pr�c�dent PLH. Situ�e dans le secteur de Cestas-Arnauton, cette aire d�accueil 
des gens du voyage de 30 places, �quip�e de blocs sanitaires collectifs, est conforme aux 
prescriptions du Sch�ma D�partemental d�Accueil des Gens du Voyage.

� l�accueil des personnes handicap�es

La commune de Cestas compte un foyer d�h�bergement pour personnes handicap�es � Bois Joly � 
g�r� par le bailleur social LOGEVIE d�une capacit� de 58 logements.

� La politique de l�habitat

� PLH

Conform�ment � l�article L123-1-9 du Code de l�Urbanisme, si un PLH est en vigueur, le PLU doit 
�tre compatible, c�est-�-dire respecter ses orientations g�n�rales et permettre la mise en �uvre 
de son programme d�action. 
Le PLH de la CdC Cestas-Can�jan a �t� adopt� par d�lib�ration le 18/12/2009. Compte tenu de 
l��largissement du p�rim�tre de la Communaut� de Communes avec l�entr�e de Saint-Jean-d�Illac 
en 2013, la Communaut� de Commune Jalle-Eau-Bourde a engag� une proc�dure de r�vision du 
PLH.

Ce document fixe trois grands objectifs (extrait du comit� de suivi  du 21/10/13)

Objectif 1 : augmenter et diversifier l�offre de logements pour faciliter les parcours r�sidentiels 
des m�nages et r�pondre aux �volutions de m�urs de la soci�t�

- Produire 100 logements neufs par an sur la CC Cestas-Can�jan, dont 75 sur la commune 
de Cestas.

- D�velopper le parc de logements locatifs sociaux : 34 sur la commune de Cestas
- D�velopper l�accession sociale � la propri�t� : 14 LLS ont �t� vendus et retir�s des 

inventaires 2012-2013 � Cestas
- D�velopper le parc de logements locatifs sur le march� libre
- Diversifier la typologie des logements pour r�pondre aux �volutions de m�urs et de la 

soci�t� 

Objectif 2 : r�pondre aux besoins de populations sp�cifiques

- Adapter les logements existants et d�velopper une offre nouvelle pour les personnes 
�g�es et handicap�es

- Lutter contre l�habitat ancien devenu insalubre
- Proposer des travaux d��conomie d��nergie

Objectif 3 : favoriser le d�veloppement durable

- Lutter contre le ph�nom�ne d��talement urbain en autorisant une majoration du COS de 
20 � 30% pour la construction de LLS dans les zones UB du POS � Cestas

- Promouvoir la construction environnementale
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- Favoriser la mixit� sociale en renfor�ant l�obligation de r�alisation de 30 � 50% de LLS 
dans tout programme immobilier �gal ou sup�rieur � 3 logements dans les zones 
centrales d�habitat � Cestas. D�s 2006, Cestas a inscrit des crit�res sociaux � son 
r�glement d�urbanisme. Ces mesures en faveur de l�accroissement du parc locatif social 
ont �t� renforc�es par d�lib�ration n�4/10 du Conseil Municipal du 30/05/13.

Programmation triennale 2014-2016

Bailleur social Nom de la r�sidence Adresse
Nombre de 
logements

Etat 
d'avancement 

des programmes

Domofrance
(Vefa Investimo)

Les Villas de l'Eau Avenue Marc Nouaux 8 Livr�

M�solia La Lisi�re Avenue de Verdun 4 Livr�
Toit Girondin L'Estib�re Les Hauts de Trigan 53 Livr�
Toit Girondin Parc de la Bastide Av du 19 mars 1962 16 Livr�
Toit Girondin La petite Vall�e Ch de Lou Licot 14 Livr�

Log�vie Le Hameau des Magnans Av du Mal de Latrre de Tassigny 25 En cours

Toit Girondin Les Pacages de Chapet
Ch. Des Briquetiers/Av du 

Baron Haussmann
10 Livr�

Villogia Les Balcons de Pujau Ch de Pujau 35 En cours

TOTAL 165

�volutions et caract�ristiques de l�habitat

Le parc de r�sidences principales augmente plus vite que la population communale.

Le parc de logements peut �tre qualifi� de � monosp�cifique �, compos� de maisons individuelles
occup�es par leur propri�taire et dans pr�s de 85% des cas, des logements au moins de type 4. La 
diversification du parc passe par la construction neuve et les op�rations d�ensemble de logements 
collectifs.

Un faible taux de vacance, caract�ristique des secteurs sous tension � proximit� de 
l�agglom�ration bordelaise.

Un taux de logements locatifs sociaux actuel d�environ 15%. Les dispositions de l�article 55 de la 
loi SRU, modifi� par la loi du 18/01/2013 imposent dor�navant un pourcentage de 25% de 
logements locatifs sociaux. Cela est  en partie imputable au refus de l�Etat de r�pondre aux 
demandes  de la commune de construction de logements locatifs sociaux entre 1970 et 2000, 
ainsi qu�aux autorisations de vente de LLS accord�es avant la loi SRU. 

Une offre en h�bergement sp�cifique diversifi�e : 

- pour les personnes �g�es (2 RPA)

- pour les personnes handicap�es (foyer h�bergement Bois Joly)

- pour les gens du voyage avec une aire d�accueil r�pondant � la loi.

Pour les nouvelles op�rations de construction de logements, les documents cadre (SCoT de l�aire 
m�tropolitaine bordelaise, PLH, programme de rattrapage de l�Etat) imposent � la commune des 
rythmes de construction, et des taux de logements sociaux.
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1.3. Les activit�s �conomiques et l�emploi 

� Population active et emploi (source INSEE)

� Moins d�actifs et davantage de ch�meurs

�volution de la population active par type d�activit� entre 2007 et 2012

Cestas
CdC 2012 Gironde 

2012
France
2012

2012 2007
Ensemble des 15-64 ans 10 651 11 501 19 158 972 461 41 834 380
Actifs en % 70.3% 69.3% 72.5% 72.6% 72.8%
actifs ayant un emploi en % 64.7% 64.4% 66.5% 63.6% 63.2%
ch�meurs en % 5.6% 4.9% 6% 9% 9.6%

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

Entre 2007 et 2012, la population active a diminu� (- 850 actifs) du fait de la diminution
quantitative des 15-64 ans dans la population. 
La part des actifs dans les 15-64  a l�g�rement augment� et s��l�ve � 70,3% en 2012, soit un taux
inf�rieur � celui observ� sur la CdC (72.5%) et sur le d�partement la Gironde (72.6%). 
La population active regroupe sous sa terminologie deux cat�gories de personnes : la population 
active occup�e (ayant un emploi) et les ch�meurs. L�analyse de l��volution de ces deux 
composantes r�v�le que : 

- La part des actifs ayant un emploi reste stable, 
- le nombre et la part des ch�meurs sont en augmentation comme dans l�ensemble du 

pays. Ils repr�sentent 5.6%,  de la population active en 2012, une proportion qui reste
inf�rieure � celles observ�es � la CdC (6%) et en Gironde (9%). 

� Une population active qui travaille dans l�ensemble de l�Aire Urbaine

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui r�sident dans la zone

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

23,9% des actifs ayant un emploi travaillent sur le territoire communal. La majorit� des actifs 
occup�s travaillent principalement dans le secteur Ouest de l�agglom�ration Bordelaise.
Le tissu d�emploi se d�veloppe sur la commune. Le nombre d�emplois a fortement augment� 
entre 2007 et 2012 (+ 1385 emplois).
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Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales lieu de r�sidence et lieu de travail.

L�indicateur de concentration d�emplois est aujourd�hui de 131,9 (rapport entre le nombre 
d�emplois dans la commune et le nombre d�actifs ayant un emploi et r�sidant sur la commune)
Avec 9.172 emplois en 2012, la commune constitue un v�ritable p�le attractif et est le premier 
gisement d�emplois de la CC Jalle-Eau-Bourde (3.121 emplois � Can�jan, 2.694 � St Jean d�Illac).

� Les typologies d�emplois pr�sents sur la commune (source INSEE)

� La classification des emplois par "sph�res"

Le d�veloppement des territoires repose en grande partie sur les activit�s �conomiques qui y sont 
localis�es. Elles r�pondent � des logiques �conomiques diff�rentes et rendent les territoires plus 
ou moins vuln�rables. 
Les donn�es CLAP (Connaissance Locale de l'Appareil Productif) fournies par l�INSEE permettent 
une analyse de la sph�re �conomique. L�activit� est d�compos�e en 2 sph�res qui permettent de 
mieux comprendre les logiques de spatialisation des activit�s et de mettre en �vidence le degr� 
d�ouverture des syst�mes productifs locaux : 

- la sph�re pr�sentielle correspond aux activit�s mises en �uvre localement pour la 
production de biens et de services visant la satisfaction des besoins des personnes pr�sentes 
dans la zone, qu'elles soient r�sidentes ou touristes, 

- la sph�re productive regroupe les activit�s qui produisent des biens majoritairement 
consomm�s hors de la zone et des activit�s de services tourn�es principalement vers les 
entreprises de cette sph�re. 
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� Des emplois li�s principalement � la � sph�re productive � 

�tablissements selon les sph�res de l'�conomie au 31 d�cembre 2013 � Cestas

�tablissements selon les sph�res de l'�conomie au 31 d�cembre 2013 en France 

Source : Insee, CLAP

Sur la commune de Cestas, la sph�re productive concentre moins d��tablissements que la sph�re 
pr�sentielle mais regroupe pr�s des 2/3 des emplois salari�s. 
Elle joue ainsi un r�le important de p�le d�emplois et de p�le productif.

Nombre d��tablissements par secteur d�activit� au 1er janvier 2014

Cestas CUB Gironde France
Nombre % Nombre % Nombre % Nombre %

Ensemble 1 179 100,0 51 163 100,0 97 832 100,0 4 528 492 100,0
Industrie 143 12,1 2 347 4,6 5 467 5,6 331 711 7,3
Construction 152 12,9 5 837 11,4 13 826 14,1 557 809 12,3
Commerce, 
transports, 
services divers

707 60,0 34 130 66,7 63 425 64,8 3 054 624 67,5

dont commerce et 
r�paration 
automobile

224 19,0 9 592 18,7 19 994 20,4 956 476 21,1

Administration 
publique, 
enseignement, 
sant�, action 
sociale

177 15,0 8 849 17,3 15 114 15,4 584 348 12,9

Champ : activit�s marchandes hors agriculture
Source : Insee, R�pertoire des entreprises et des �tablissements (Sirene).

Part d�emplois selon les secteurs d�activit� en 2012
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Cestas CUB Gironde France
Agriculture 3% 0,4% 4,7% 2,8%
Industrie 22,7% 8,7% 9,5% 12,8%
Construction 5,4% 12,8% 7,1% 6,9%
Commerce, transports et services 
divers 53,7% 50,6% 46,2% 46,0%

Administration publique, 
enseignement, sant�, action sociale 15,2% 34% 32,4% 31,%

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations compl�mentaires lieu de travail.

La commune de CESTAS pr�sente un taux important d�emplois dans l�industrie.

� La construction de locaux d�activit�s (source Sit@del2))

Source : Sit@del, Surface de locaux  commenc�s par type et par commune, 2004-2013, en date r�elle

Toutes activit�s confondues, ce sont 312 234 m� SHON de locaux qui ont �t� construits entre 2004 
et 2013, avec un rythme moyen de production de pr�s de 34 700 m� par an. 

Construction de locaux en m� par secteurs d�activit�s sur Cestas, de 2003 � 2012

m� construit entre 
2004 et 2013

Rythme moyen de 
construction en 

m�/an
% de la construction 

de locaux

H�bergement h�telier 0 0 0%
Commerce 48 014 5 335 15%

Bureaux 16 832 1 870 5%
Artisanat 1 380 153 0%

Industriels 44 955 4 995 14%
Agricoles 7 588 843 2%
Entrep�ts 190 074 21 119 61%

Services publics 3 391 377 1%
TOTAL 312 234 34 693 100%

Source : Sit@del, Surface de locaux  commenc�s par type et par commune, 2004-2013, en date r�elle

Moy. annuelle : 34.700m�
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La construction neuve des locaux d�activit�s concerne essentiellement les entrep�ts (61%), le 
commerce (15%) et les locaux industriels (14%). Les constructions de locaux d�activit�s � 
destination de bureaux, d�activit�s agricoles ou d�artisanat restent tr�s minoritaires.
L�analyse par secteurs met en �vidence des �volutions diff�rentes sur la d�cennie. La construction 
a progress� ainsi, par ordre d�importance : 

- les entrep�ts ont connu une construction constante avec une envol�e entre 2006 et 
2008 puis en 2012 repr�sentant pr�s de 90% de la production globale.  

- le commerce a connu une construction importante en 2006, o� environ 39.000m� de  
locaux ont �t� d�di�s � ce poste, suivi d�une baisse de la production.

- les locaux industriels ont connu un pic de construction en 2008 avec pr�s de 
32.000m�, suivi d�une r�duction de la production depuis 2008. Aucune surface n�a �t� 
construite en 2011 et 2012. 

- les bureaux ont connu une construction en dents de scie, avec une moyenne annuelle 
de 1 870m� environ. 

- la production de surfaces d�di�es � l�agriculture, l�artisanat et l�h�bergement h�telier 
demeure mineure voire nulle sur la d�cennie 2004-2013.  

� La localisation des activit�s �conomiques sur la commune

La commune b�n�ficie d�une bonne accessibilit� et profite d�un effet vitrine depuis les grands 
axes routiers. Ces derniers jouent un r�le essentiel dans la structuration �conomique du territoire 
en constituant des points de localisation privil�gi�s notamment le long de l�A63.  
L�activit� �conomique se r�partit essentiellement sur 5 sites le long des deux grands axes routiers 
A63 et RD1250 : 

- Zone d�activit�s de Marticot et P�pini�re d�Entreprises Bordeaux Productic concentrant 
les nouvelles technologies, les activit�s de pointe et services 

- Zones d�activit�s Auguste et Toctoucau le long de la route d�Arcachon
Dans le cadre des comp�tences �conomiques de la communaut� de communes Jalle-Eau-Bourde :

- Zone d�activit�s Jarry, agroalimentaire et logistique
- Zone logistique Pot au Pin (entreprises � vocation logistique)
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� L�offre commerciale 

L�offre est r�partie essentiellement sur trois 
sites : le centre bourg, Gazinet et R�jouit. 

Les secteurs de Cestas Bourg et Gazinet sont 
identifi�s � l��chelle du SCOT comme des p�les 
commerciaux d��quilibre repr�sentant une 
alternative aux p�les majeurs identifi�s sur le 
territoire m�tropolitain.

Les activit�s �conomiques et l�emploi

La commune connait depuis 2007 une baisse de sa population active, et une augmentation du 
nombre. La part des ch�meurs reste faible par rapport au taux national.

La commune constitue un bassin d�emploi local important (9.172 emplois en 2012, +18% depuis 
2007).

Les emplois sur la commune sont principalement li�s � la � sph�re productive �, soit des activit�s 
qui produisent des biens majoritairement consomm�s hors de la zone.

Les sites de localisation de l�activit� �conomique sont diversifi�s sur le territoire communal : les 
zones d�activit�s de Marticot, Auguste, Toctoucau, les zones logistiques de Pot au Pin et Jarry ainsi 
que les polarit�s commerciales du Bourg, Gazinet et R�jouit.
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1.4. Les �quipements et infrastructures 

� �quipements publics et services

La commune de Cestas dispose d�un bon niveau d��quipements et de services. 

A l��chelle du SCoT de l�aire m�tropolitaine bordelaise, la commune est identifi�e comme une 
polarit� en termes d��quipements et services de niveau interm�diaire au sein des secteurs des 
Landes et Graves, au m�me titre que les communes de L�ognan ou La Br�de.

� �quipements administratifs et services

Les �quipements administratifs et services sont r�partis comme suit sur la commune:
- Sur Cestas-bourg : Mairie, bureau de Poste, Maison pour tous
- Sur Gazinet : Mairie annexe, bureau de poste
- Sur R�jouit : Agence postale, Maison pour tous

� �quipements petite enfance, scolaires et p�riscolaires

Concernant la petite enfance, la commune dispose de plusieurs services � destination des moins 
de 4 ans : 

- 2 cr�ches associatives : � Les bons petits diables � d�une capacit� de 20 enfants, et 
� Les petits fut�s �, cr�che intercommunale avec la ville de Pessac, d�une capacit� de 
10 enfants pour Cestas

- un service d�accueil familial
- une halte-garderie associative (les b�b�s copains)
- un relais assistantes maternelles (RAM)

Concernant les �quipements scolaires primaires, en 2015 : 
- 430 enfants accueillis dans 5 �coles maternelles r�partis dans 17 classes.
- 901 �l�ves accueillis dans 5 �coles �l�mentaires r�partis dans 36 classes.

Concernant l�enseignement secondaire, Cestas dispose d�un coll�ge (Cantelande), comptant 820 
�l�ves en 2015. Les lyc�es d�accueil pour les enfants de la commune sont 1 lyc�e g�n�ral, le  
Lyc�e des Graves � Gradignan, � Pessac (1 lyc�e g�n�ral et 1 lyc�e professionnel) ou � Talence 
(lyc�e g�n�ral et professionnel, lyc�e h�telier). 

Concernant l�accueil p�riscolaire, la commune compte un centre d�Accueil p�riscolaire dans 
chacune de ses �coles. 
La commune de Cestas dispose �galement d�un Centre de Loisirs Maternel municipal � destination 
des enfants scolaris�s en �cole maternelle ainsi que d�un Centre de Loisirs El�mentaire Municipal 
� destination des enfants scolaris�s en �l�mentaire sur la commune. 
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� �quipements sportifs, de loisirs et culturels, et lieux de culte

La ville de Cestas est dot�e de nombreux 
sites et �quipements sportifs r�partis sur 
l�ensemble du territoire communal. Un large 
panel d�activit�s sportives y est repr�sent� : 
- Basket-Ball
- Handball
- Rink-Hockey, patinage sur roulettes
- Pelote basque
- P�tanque
- Football
- Mod�lisme naval
- Mod�lisme avion
- Kayak
- Tir

Le complexe sportif de Bouzet est le 
principal lieu de regroupement d�activit�s 
sportives comprenant gymnases, salles et 
terrains permettant la pratique de nombreux 
sports (arts martiaux, gymnastique 
volontaire, karat�, athl�tisme, football,
tennis, tennis de table, rugby,  piscine, skate 
park, basket, hand, tir � l�arc, escalade, 
plong�e subaquatique, danse, yoga�)
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Concernant les �quipements de loisirs et 
culturels, on d�nombre : 

- complexe culturel Cestas-Bourg : la 
halle du centre culturel, m�diath�que, 
cin�ma

- la halle polyvalente de Bouzet
- la Chapelle de Gazinet
- salle des f�tes de R�jouit �La Maison 

pour Tous
- le Club Leo Lagrange de Gazinet

Trois  lieux de cultes peuvent �tre recens�s :
- �glise Saint Andr� � Cestas-Bourg 
- maison paroissiale � Gazinet
- chapelle de Toctoucau (sur Pessac) pour la paroisse de Toctoucau

� Vie sociale 

Au total, plus de cent associations sont recens�es sur le territoire communal et assurent tout au 
long de l�ann�e spectacles et animation, mais aussi actions de solidarit�.

Les �quipements publics

La distribution des �quipements publics montre une r�partition sur les diff�rents quartiers de la 
commune (le Bourg,  Gazinet, R�jouit, Pierroton et Toctoucau)

Les besoins en �quipements sportifs, scolaires ou socio-culturels sont correctement couverts par
les structures ou locaux d�j� en place.

En plus de ces �quipements destin�s � la fr�quentation du public, on trouve sur la commune des 
services � statut priv� mais pr�sentant un int�r�t collectif : Maisons de retraite, et professions 
m�dicales install�es.

Complexe culturel du Bourg de Cestas
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� D�placements, infrastructures de voirie et r�seaux de transport

� La structure routi�re du territoire communal

L�armature routi�re de la commune de Cestas est relativement dense, car la commune est 
desservie par l�autoroute A63, la RD1250 et la RD1010 qui irriguent l�agglom�ration bordelaise, le 
Sud Bassin et le Nord des Landes. 

Le territoire est coup� par ces trois voies orient�es Nord-Est/Sud-Ouest. Les routes 
d�partementales secondaires RD214, RD214E4 et RD211 relient ces routes primaires du Nord-
Ouest au Sud-Est de la commune et constituent ainsi un maillage r�gulier du territoire.  

� L�A63, autoroute reliant Bordeaux � l�Espagne, assure la liaison principale avec 
l�ensemble de l�agglom�ration bordelaise. Elle draine des flux majeurs, quotidiens, 
commerciaux et saisonniers, et les redistribue par connexion avec les routes 
d�partementales orient�es vers les diff�rentes centralit�s de la commune. Elle constitue 
une p�n�trante disposant d�un effet vitrine strat�gique, notamment pour les zones 
industrielles de Marticot et Pot au Pin.

Au titre de l�article L111-1-4 du Code de l�Urbanisme, en dehors des espaces urbanis�s 
des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 
100 m�tres de part et d'autre de l'axe des autoroutes.

Par ailleurs, l�A63 est class�e en cat�gorie 1 au regard de l�arr�t� pr�fectoral du 30 janvier 
2003 de classement des routes nationales et autoroutes: zone de 100m de part et d�autre 
de la voie o� une isolation acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire.

Deux points de recensements annuels de la circulation sont situ�s sur la commune de 
Cestas et font �tat d�un trafic de 53.422 v�hicules/jour, dont 19% de poids lourds, et 
62.529 v�h./jour dont 17% de poids lourds en 2014. (source : DREAL).
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Structure routi�re du territoire de Cestas
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� La RD1250, voie de liaison intercommunale, relie l�agglom�ration bordelaise � Arcachon 
via Biganos. 

Cette voie est class�e � grande circulation, par le d�cret n�2010-578 du 31 Mai 2010. A ce 
titre, en-dehors des espaces urbanis�s de la Commune, les constructions ou installations 
nouvelles sont interdites dans une bande de 75 m�tres de part et d�autre de l�axe de la 
voie. Toutefois, cette r�gle ne s�applique pas aux constructions ou installations li�es ou 
n�cessaires aux infrastructures routi�res, aux services publics exigeant la proximit� 
imm�diate des infrastructures routi�res, aux b�timents d�exploitation agricole et aux 
r�seaux d�int�r�ts public.

La RD1250 est une route d�partementale de 3�me ou 4�me cat�gorie selon les tron�ons au 
regard de l�arr�t� pr�fectoral du 30 janvier 2003 de classement des routes nationales et 
autoroutes : zone de 30 ou 100 m de de part et d�autre de la RD1250 o� une isolation 
acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire. 

Les recensements de la circulation r�alis�s annuellement par le Conseil G�n�ral de la 
Gironde font �tat d�une baisse de 2% du trafic entre 2013 et 2014 sur le RD1250, soit 
6.550 v�hicules/jour en 2014.

� La RD1010, voie de liaison intercommunale, relie l�agglom�ration bordelaise � Belin-
Beliet.
La RD1250 est une route d�partementale de 3�me ou 4�me cat�gorie selon les tron�ons, u 
regard de l�arr�t� pr�fectoral du 30 janvier 2003 de classement des routes nationales et 
autoroutes : zone de 30 ou 100 m de de part et d�autre de la RD1010 o� une isolation 
acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire. 

D�autres voies desservent le tissu urbain communal, qui appartiennent au r�seau routier 
secondaire :

� La RD211, voie de liaison intercommunale, est un axe reliant Saucats au Sud-M�doc, 
traversant Cestas et St Jean-d�Illac.
La RD211 est class�e en cat�gorie 3 et 4 au regard de l�arr�t� pr�fectoral du 6 avril 2011 
portant classement sonore des voies interurbaines en Gironde : zone de 30 ou 100 m de 
de part et d�autre de la RD211 o� une isolation acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire. 
Les recensements de la circulation r�alis�s annuellement par le Conseil G�n�ral de la 
Gironde font �tat d�un trafic de 6.200 v�hicules/jour, dont 8.5% de poids lourds en 2014.

� La RD214 est une voie p�n�trante au sein de la commune qui assure la liaison entre la 
RD1250 et la RD1010 en traversant le bourg dans un axe Nord-Sud. Elle se prolonge � l�Est 
de la commune et permet de rejoindre la commune de L�ognan. 
La RD214 est class�e en cat�gorie 3 au regard de l�arr�t� pr�fectoral du 6 avril 2011 
portant classement sonore des voies interurbaines en Gironde : zone de 100 m de de part 
et d�autre de la RD214 o� une isolation acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire. 

� La RD214E3 prolonge la route de Can�jan et rejoint la RD 214 au Nord de l�autoroute au 
niveau du complexe sportif du Bouzet.
La RD214E3 est class�e en cat�gorie 3 au regard de l�arr�t� pr�fectoral du 6 avril 2011 
portant classement sonore des voies interurbaines en Gironde : zone de 100 m de de part 
et d�autre de la RD214E3 o� une isolation acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire. 
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Les autres voies de desserte locale permettent d�assurer la desserte des quartiers, hameaux, 
lotissements, p�les de loisirs, �. sur l�ensemble du territoire communal. Elles sont soit le support 
de liaisons locales ou infra locales, ou se terminent en impasse.

� La desserte en transports en commun 

Les r�seaux bus
Deux lignes de bus Transgironde traversent la commune et permettent de rejoindre une station 
de tramway ou un parc relais :

- ligne 602 (Cestas-Pessac),
- ligne 505 (Cestas-Gradignan-Talence) 
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La ligne 23 du r�seau TBC part de Toctoucau � Cestas-Gazinet et permet de relier Pessac-
Romainville ou M�rignac-Fontaine d�Arlac.

Un r�seau de transport � la demande, Prox�Bus, a �t� mis en place par la Communaut� de 
Communes. Les lignes ont �t� renforc�es et permettent notamment de relier l�h�pital Haut 
L�v�que � Pessac � St Jean d�Illac en desservant la commune en de multiples points. 

R�seau transport � la demande

Le r�seau ferroviaire
La commune de Cestas dispose d�une gare TER situ�e � Gazinet sur la ligne Bordeaux-Arcachon. 
Cette ligne b�n�ficie d�un cadencement renforc� aux heures de pointe et en �t�, avec des 
passages toutes les 30 minutes ou toutes les heures, selon la p�riode.

La ligne Bordeaux-Irun est class�e en cat�gorie 1 au regard de l�arr�t� pr�fectoral du 2 mars 2009 
pour les voies ferr�es : zone de 300 m de part et d�autre de la voie ferr�e o� une isolation 
acoustique renforc�e peut �tre n�cessaire.

� Intermodalit�

La commune suit les orientations du SCOT de l�aire m�tropolitaine bordelaise en mettant 
notamment l�accent sur l�intermodalit�. Aussi, il s�agit de renforcer les connexions entre les 
diff�rents moyens de transports afin de pouvoir rallier facilement le train, le tram ou les lignes de 
bus.

La gare de Cestas constitue un p�le de rabattement o� convergent la ligne TER, les lignes du 
r�seau intercommunal de transport � la demande. 

Quatre aires de covoiturage sont am�nag�es sur la commune :
- Aire de covoiturage � la gare de Gazinet
- Aire de covoiturage au coll�ge Cantelande
- Aire de covoiturage � l��changeur autoroutier (Jarry)
- Aire de covoiturage de R�jouit.
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� Les liaisons douces 

La commune a r�alis� une piste cyclable en site propre reliant les quartiers de la commune 
(Gazinet � Cestas Bourg et rejouit): cette piste Sud-Nord permet une liaison entre le centre
commercial de Gazinet et le centre de Magonty � Pessac. Cette piste se poursuit vers Cestas-
L�ognan d�un c�t� et vers M�rignac-Beutre de l�autre. 

Elle est aujourd�hui incluse dans le r�seau d�partemental de desserte.

La Communaut� de communes JALLE-EAU-BOURDE a �galement r�alis� :
- une piste cyclable structurante, en site propre depuis Gradignan, via le quartier de La 

House � CANEJAN  jusqu�� Rejouit. Cette piste doit se poursuivre jusqu�au lieu-dit � La 
Birade �.

- une piste le long du CD 214 entre le Bourg et La Birade.
- des dessertes cyclables de quartier de Bouzet � Gazinet, sur l�Avenue du Baron 

Haussmann vers CANEJAN et Chemin de la Croix d�Hins.
- Une piste en grave de Gazinet � Toctoucau.

Un r�seau tr�s important de chemins et venelles viennent compl�ter ce maillage de 
cheminements doux sur la commune.
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D�placements, infrastructures de voirie et r�seaux de transport

Cestas accueille une population relativement mobile. 

L�armature routi�re de la commune est relativement dense et hi�rarchis�e avec l�A63, la 
RD1250 et la RD1010, voies d�int�r�t majeur, des voies structurantes de liaison intercommunale 
(RD214, RD211, RD214E4), et des voies de liaisons interquartiers.

Le service de transports collectifs permet une desserte des �quipements et services majeurs de 
la commune. La gare de Gazinet constitue un point important pour conforter l�intermodalit� sur 
la commune.

De nombreux cheminements doux constituent un maillage important de la commune. Le r�seau 
cyclable assure la connexion entre les diff�rents p�les de la commune et avec les communes 
limitrophes (notamment Pessac, Can�jan et L�ognan).



32

1.5. Les patrimoines b�tis et paysagers 

� Le patrimoine b�ti

� Les protections patrimoniales existantes 

� Monuments historiques 

La commune de Cestas compte un �difice prot�g� au titre des Monuments Historiques : le 
� Ch�teau Haussmann �. Propri�t� des beaux-parents du Baron Haussmann, cette chartreuse a 
�t� reconstruite et agrandie par le Baron lui-m�me en 1862. Les plans furent r�alis�s par 
l�architecte Baltard et les travaux confi�s � l�architecte Duphot. L��difice en pierre de taille, � 
trois niveaux sous combles, s�accompagne de nombreuses d�pendances et b�timents 
repr�sentatifs de l�aisance sociale de la famille : ch�teau d�eau polygonal, �curies, chai � vin, � 
L��difice a �t� inscrit aux Monuments Historiques par arr�t� dat� du 29/10/1975.

� Les zones de protection arch�ologique (� v�rifier avec le Porter � Connaissance)

La commune compte quatre zones de protection arch�ologique :
� le site des Gleyses : d�p�t de haches du Chalcolithique,
� le site de Besson : villa gallo-romaine,
� le site de Fourcq : vestiges gallo-romains,
� le site de l��glise : vestiges gallo-romains.

L�int�r�t scientifique et culturel de ces zones justifie leur conservation en l��tat actuel et leur 
inscription en zone sp�cifique. De ce fait, tout projet de travaux et d�am�nagement affectant le 
sous-sol des terrains sis dans les zones recens�es devra faire l�objet de prescriptions 
arch�ologiques pr�alables � leur r�alisation.
Cette liste ne saurait �tre exhaustive et ne mentionne que les secteurs � ce jour diagnostiqu�s. 
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C�est pourquoi, afin d��viter tout risque de destruction de sites historiques (susceptible d��tre 
sanctionn�e par la l�gislation relative aux crimes et d�lits contre les biens : article L-322-1 et 2 
du Code P�nal), le Service R�gional de l�Arch�ologie doit �tre pr�venu de toute d�couverte 
fortuite, conform�ment au Code du Patrimoine (article L-531-14).

Source : Pigma. 

� Le patrimoine identifi�

Les h�ritages architecturaux sont multiples et diversifi�s : ils t�moignent du pass� riche et 
prosp�re de la commune, des activit�s agricoles et viticoles et des modes de vie et d�habiter � 
Cestas. Un patrimoine non prot�g� mais pr�sentant un int�r�t historique, culturel, architectural 
ou �cologique peut �tre identifi�. Ce recensement a �t� effectu� � partir d�une reconnaissance 
sur le terrain, des �l�ments identifi�s par la commune, et d�un travail documentaire, dont la 
r�f�rence principale est l�ouvrage Cestas en Graves et Landes girondines, des Amis du Vieux 
Cestas.

Le patrimoine b�ti se d�cline en une vari�t� d��l�ments d�architecture, d��poque et de vocation 
diff�rents ; on retiendra ainsi six cat�gories :

� l�architecture remarquable : ch�teaux et maisons de ma�tre,
� l�architecture domestique des XVIIIe, XIXe et XXe si�cles,
� l�architecture civile et administrative,
� le patrimoine agricole,
� le patrimoine li� � l�eau,
� le patrimoine religieux.
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� Architecture remarquable : ch�teaux et maisons de ma�tre

Cestas compte une dizaine de demeures bourgeoises, h�ritage patrimonial de grandes familles 
de propri�taires terriens, de n�gociants, et de la noblesse eccl�siastique.
Ces �difices, dispers�s sur le territoire, en milieu urbanis� ou rural, sont remarquables par leur 
architecture en pierre de taille ou moellons, l�ordonnancement de leur fa�ade et leur volume 
imposant, allant parfois jusqu�� trois niveaux sous combles. Les fa�ades sont rythm�es par un 
jeu de mat�riaux, de sym�trie et d�ornements, et par des finitions d�enduits diff�rents. La brique 
intervient souvent (g�noise, corniche, fer forg�) en compl�ment de la pierre de garluche ou de 
calcaire, au niveau des cha�nages d�angle ou des encadrements.
Symboles de prosp�rit�, ces �difices affichent la distinction sociale de leur propri�taire, 
notamment � travers des d�cors et des d�tails architecturaux. 

Les ch�teaux se distinguent par leur hauteur, 
leur couverture et le nombre de d�pendances. 
Certains d�entre eux arborent une toiture 
complexe en ardoise, parfois � la mansarde. 
Ch�teaux et maisons de ma�tre sont au centre 
de grands domaines regroupant de multiples 
d�pendances aux fonctions diverses et parfois 
insolites, et dont l�architecture est en harmonie 
avec le b�timent principal : �curies, chais, 
granges, chapelles priv�es, pigeonnier, 
r�servoir d�eau, �

Parmi les �l�ments illustrant cette architecture remarquable, on peut citer :
� Les ch�teaux de Lestaules, de Choisy, de Bellevue, Alexandre et Trigan
� la chartreuse de Gazinet,
� Marcouyau, Castillonville, Les Fontanelles, �



35

� L�architecture domestique des XVIIIe, XIXe et XXe si�cles

Le territoire communal est parsem� de maisons rurales dont le style architectural varie selon les 
�poques de construction et � les �volutions successives. 

Les maisons du XVIIe et XVIIIe si�cle, souvent en pierre de L�ognan, de plain-pied, illustrent au 
style des maisons vigneronnes des Graves de Bordeaux. Certaines, plus cossues, sont 
agr�ment�es de g�noises. La maison Derattier � Gazinet en est un exemple. 

A la fin du XIXe si�cle et au d�but du XXe si�cle, l�architecture des quartiers cestadais a �t� 
influenc�e par le style baln�aire. On retrouve ainsi des variations du mod�le de la villa 
arcachonnaise, qui se distinguent par une toiture complexe, des murs enduits avec des finitions 
diff�rentes et un usage partiel de la brique pour cr�er un d�cor. Le travail d�ornement et de 
d�tail des fa�ades et des toitures en fait l�originalit� : consoles en bois travaill�, larges avant-
toits, bois de charpente sculpt�s, lambrequins, � La villa des Vinaigriers Duret au Lapin et le 
chalet Chambrelent � Pierroton en sont deux illustrations. La commune a acquis et r�nov� deux 
Maisons type Arcachonnaise marquantes :

- la Maison AGARD dans le Bourg de Cestas
- la Maison ROUCHAUD dans le Centre de Gazinet

� L�architecture civile et administrative

Les gares
Sur l�axe historique Bordeaux � La Teste (voie ferr�e inaugur�e en 1841), quatre gares ont �t� 
construites en 1840 � Cestas : Gazinet, Toctoucau, Pierroton et Verdery. Con�ues sur le mod�le 
landais, elles servaient aussi de logement au chef de gare. Ces �l�ments ont un int�r�t 
historique et culturel, car ils sont repr�sentatifs des grands am�nagements ferroviaires du XIXe 
si�cle. 
A ces b�timents, s�ajoutent les logements des gardes-barri�res, construits en 1860, comme aux 
Sources et aux Arrestiaux.

Les relais de Poste
Les relais de Poste constituaient d�importants lieux de vie d�s le XVIIe si�cle, comparables aux 
gares aujourd�hui. Il existait deux relais sur la commune de Cestas : au Puch et � Lestaules. Le 
premier fut �tabli au d�but du XVIIe si�cle, � l�emplacement actuel d�une auberge. Le second est
implant� au c�ur d�un domaine associant de multiples d�pendances.
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� Le patrimoine agricole, sylvicole et viticole

B�timents agricoles et d�pendances pars�ment le territoire cestadais et illustrent le dynamisme 
d�une activit� agricole ancienne. Les cultures dans la lande (seigle, millet, ma�s et vigne) ont 
entrain� la construction de multiples �l�ments d�architecture particuli�re et notable. On notera 
notamment les fermes et fermettes de style girondin, les maisons de r�siniers ou encore les 
pigeonniers, con�us en moellons de pierre et en brique (exemples de la ferme de Fourq, la 
ferme du Tronqueyra r�alis�e dans le style Alsacien par le Baron Haussmann, ou encore la 
maison des R�siniers � la Croix d�Hins). 
















