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REPUSLIQUR FRANCAISE

PREFET DE LA GIRONDE

- Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestlers
réunion du.5 octobre 2016

- Avis sur réglement de PLU au titre du L151-12

Avis sur définition de STECAL au titre du L151-13
commune de CESTAS

La Commission Départernenta!e de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et i-orestlers 's'est réume fe
5 octobre 2016 & la Cité. administrative de' Bordeaux, sous la présidence de Monsieur Hervé SERVAT, Directeur
départementa] des. temtolres et de la mer adjoint de Gironde, représentant Monsieur le Préfet de Gironde.

Etalent présents

S

Monsieur COURBE Philippe, maire de Bernos-Beaulac, représentant les maires de Gironde,

- Monsieur DUCOUT Pletre, présudent de la-CDC de Jalle-Eau Bourde, - représentant les établissements publics

mentionnés & larticle L143-16 di Code de 'Urbanisime, remplacé & mi-séance par Mme SAINTOUT Michelle,
Monsieur CAMEDESCASSE Allain, Président de Fassociation des commiunes et collectivités forestidres de Gironde,

‘Monsigur GILLON Jod, représentant le Directeur Départemental des Territoires et de la‘Mer-de Gironde,.

Mansieur TURANI--BELLOTO Pascal, représentant ke Présidenit de la FDSEA,

- Monsieur BOUCHON Bemard Président de la Coordinatmn Rirale de Gironde,

Monsieur JEANTET Ghisiain, représentant le Préstdent des Propriétés | Privées Rurales de Gironde,
Monsieur MONDON Alain,; représentant le Président de la: SEPANSO Gironde,
Monsfeur GRELIER Alexandre, représentant le Directeur de NAQ-de Gironde,

Ftalent excusés -

*

A

Monsieur FEDIEU Dominigue, Conseiller Départemental du -Sud-Médoc, représentant le Prés:dent du Consell
Départemental de Glronde (pouvoir transmis & M. DUCOUT Plerre)

« Monsieur BARDEAU Yohan, représentant le Président de la Chambre: d’Agnculture de Gironde (pouvoir transmis &
M. TURAN-BELLOTO),

Monsiéur COURJAUD Arnaud, représentant le Présndent des Jeunes Agr:culteurs de Gironde (pouvoir transmis & M.
CAMEDESCASSE Allain),

' Monsieur LERQY .Jean-Pierre, représentant le Président de Ia Confédération paysarne de Gironde (pouvmr
transmls aM. MONDON Ala:n) ‘

Agsistaient également.a la réumon

s

Madame SAINTOUT Mlchelle représentant les établissements publics mentlonnés & P'article L143-16 du Code de
I'Urbanisme, appelée & participer au vote en suppléarice de M. DUCOUT Pierre aprés son départ,

- Madame DUBOURNAIS Sahrina, représentant la Chambre d'Agricultiire de Glronde inv:tée A titre d'expert,
 Madame GRISSER Flofence, représentant le Conseil Départemental de Gironde, invitée a titre d'expert,

Monsieur VIVIERE Jean-i.ou:s, représentant le C.L.V.B, invité A fitre d'expert,

Monsieur ROUAULT Christian, rapporteur de la CDPENAF,

Nambre de votants (4 pouvoirs compris).: 14 (si vote de I'INAD), 13 le cas échéant
Quorum : le quorum est atteint
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Préambule

Compte-tenu du fait qué le projet de PLU de Cestas est suscemlb!e d'avoir pour conséquence une:réduction des
surfaces affectées 4 des productions bénéficiant d'un SIQO (Signe d'identification: dé la Qualité ou-de 'Origine),
conformément a Farticle L112-1-1 du CRPM, le représentant de FINAO est invité & participer ‘aux débats avec voix
delibérative.

Rapport d'instrucifon présenté aux membres de la commission

REGLEMENT :

— L'article 2 limite {a surface.de plancher. des extensions:a 30 % de la construction existante: ou 250 m?2 mais en indiquant
que c'est la régle la plus avantageuse qui sera appllquée Cela peut par exemple conduire 4 autoriser 200 m?
d’extension sur un batiment existant de 50 mz, ‘
- Larticle 9 des zones A et N fixe des pourcentages d'emprise au sol pour les constructions (10 % en zaones A, Aa, Ab et
Nh, et 20 % en zone Ac et Ne). Il n'est toutefois pas fixé de limite de taille pour les annexes (bati ou piscine).

- L’amcte 10 fixe des hauteurs pour les constructions a usage d’habitation. Il m'ést pas fixé de hauteur spécifique pour
les annexes qui de fait sont soumises aux mémes régles que I'habltation.

STECAL :

Le rapport de présentation stipule que la commune ne prévoit pas de zones naturefies ou agricoles de type « STECAL »,
Pourtant, le réglement de la zone A fait référence & des secteurs Aa, Ab et Ac dans lesgusls sont autorisés des
constructions et instaltations non admises en zone Aet N classrque
+  enzone Aa, il s'agit de constructions pour exploitation de carriéres,
< en zone Ab, il nest guestion que de constructions et installations. nécessalres & la production d'énergie
rencuvelable qui s'apparentent & des équipements d'intérét collectif autorisés en zones Aet N,
- le secteur Ac est indiqué comme étant destiné a accueillir des constructions nécessazres aux activités de
recherche agronomigue, mais elle ne fait pas Fobjet d'un réglefient spécifi que.

En zone N; sont prévus deux secteurs Nh et Ne; le réglement ne précise pas d'autorisation de construction ou
installation spécifique 4 ces secteurs (articles 1 et:2). Par contre, une emprise au sol est réglementée de fagon
particuligre. Dans ces conditions, il est difficile de dire si ces secteurs Nh et Ne correspondent & des STECAL

Déhat et conclusion

Monsieur DUCQUT Pierre, maire tle la commune de Cestas, est invité & ne pas part:crper au vote. If quitte Ja séance &
lissue de la présentation du rapport d'instruction et est remplacé par Mme SAINTOUT Michelle:

Conformément & Varticle £151-12 du Code de Furbanisme, le rdglement des zones A et N du PLU doit préciser la zone
diimplantation et les. conditions ‘de hauteur, d' emprise et de densité des. extensions ou annexes perfristtant d- assurer- leur
insertion dans F'envirénnement et leur compatibilité avec le maintlen du caractére naturel ou agricole de la zone. ,
Ces dispositions n'étant pas totalement respectées, il est nécessaire que Ia rédaction soit revue pour tenir. compte des
remarques formulées ci-dessus. La mention « reg!e la plus avantageuse » devra égalemenit étre corrigée pour dviter les

construétions disproportionnées.

Saont rappelés ci-aprés les seuils recommandés comme doctrine CDPENAF :
«  extension jusqu'd 30 % de Pexistant & la:date d'approbation du PLU, dans la limite de 250 m2,
annexe dans la Itmlte de 50 m? pour garage et abiri de jardin, 80 m? pour une piscine.

En outre, bien que le rapport de présentation mentionne I'absence de STECAL, il apparait que ies sectewrs Aa, Ab, Ac,
Nh et Ne autorisent les constructions et installations non admises en.zone A et N ciassaque En conséquence, ces
secteurs correspondent  des STECAL et devralent tre définis commie tels.

La commlssion émet un avis FAVORABLE assortl toutefois des observations susvisées.

Résultats du vote

14 voix pour 'AVIS FAVORABLE AVEC DBSERVATIONS au titre dés L151-12 et | 151-13
0 voix contre
0 abstention

(95—[6‘ réfet,
t par délégatlon
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