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MAIRIE DE REPUBLIQUE FRANCAISE

Arrondissement de Bordeaux

BP 9 -33611 CESTAS CEDEX
www.mairie-cestas.fr
Tel : 05 56 78 13 00
Fax : 05 57 83 59 64

CONSEILLERS EN EXERCICE : 33
NOMBRE DE PRESENTS : 27
NOMBRE DE VOTANTS : 30

L’an deux mille vingt-trois, le 18 décembre, a 18 heures 30, le Conseil Municipal 1également
convoqué, s’est assemblé & la salle du conseil municipal a I’hétel de ville 8 CESTAS (33610), sous
la présidence de Pierre DUCOUT, Maire.

PRESENTS : Mesdames et Messieurs DUCOUT, ACQUIER, AUBRY, BAVARD, BETTON,
BINET, BOUSSEAU, CELAN, CERVERA, CHIBRAC, DESCLAUX, HUIN, LAMBERT-
RIFFLART, LANGEL, LANGLOIS, MERCIER, MOUSTIE, PILLET, PUJO, RECORS, REMIGI,
SILVESTRE, STEFFE, et Messieurs BAUCHU, ZGAINSKI, Mesdames OUDOT et MOREIRA.

ABSENTS : Mesdames APPRIOU, COUBIAC et GASTAUD.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION: Mme COMMARIEU a M.
DUCOUT, M. RIVET a M. CELAN et Mme REVERS a Mme BAVARD.

SECRETAIRE DE SEANCE :

Conformément a I’article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été
procédé a la nomination d’un secrétaire de séance pris au sein méme du Conseil. Monsieur Jean-
Pierre LANGLOIS ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions
qu’il a acceptés.

La convocation du Conseil Municipal a été affichée en Mairie, conformément a I’article 2121-10 du
Code Général des Collectivités Territoriales, et le compte rendu de la présente séance sera affiché

conformément a ’article 1..2121-25 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le procés-verbal de la séance précédente est adopté a I’unanimité.
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 18 DECEMBRE 2023-DELIBERATION N°5/21
Réf: SG-EE-3.2.

OBJET : CESSION DE LA PARCELLE AY 105 A LA SOCIETE STRYKER -
AUTORISATION.

Monsieur CELAN expose,

Par délibération n°2/28 du Conseil Municipal en date du 23 février 2021 et délibération n°5/24 du
Conseil Municipal du 24 septembre 2021, vous vous étes prononcés favorablement pour engager la
procédure de déclassement et désaffectation de 1099 m2 du domaine public au domaine privé afin
de les céder a la société STRYKER dans le cadre de son projet d’agrandissement de ses installations
existantes. I.’acte de cession a été signé le 14 octobre 2021.

Suite a la fin de ses travaux d’agrandissement, la société STRYKER nous a informé avoir besoin de
51 m2 supplémentaires a détacher de la parcelle AY n°98.
Un document d’arpentage permettant la division de la parcelle AY n°98 a donc été réalisé.

Ainsi, la parcelle a céder a la société STRYKER est la parcelle AY n°® 105 pour une superficie de
51 m2 (cf plan ci-joint).

Compte tenu de la superficie cédée, il a été décidé de céder ces 51 m2 a titre gratuit. Les services de
la Direction générale des Finances Publiques ont estimé cette parcelle a 2040 euros.

Il vous est donc proposé de vous prononcer favorablement pour céder gratuitement a la société
STRYKER, la parcelle AY n°105 d’une superficie de 51 m2.

Entendu ce qui précede, et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & I’unanimité.

Vu l'article 1.2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif a la gestion des biens et
des opérations immobiliéres.

Vu l'article 1.2221-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, qui dispose que les
personnes publiques geérent librement leur domaine privé selon les régles qui leur sont applicables,
Vu I’avis du domaine sur la valeur vénale en date du 6 novembre 2023,

Vu le document d’arpentage réalisé par la SCP BUI-PARIES,

Considérant le besoin de la société STRYKER d’acquérir ces 51 m2 supplémentaires dans le cadre
des travaux d’agrandissement de ses installations et permettant de pérenniser son implantation sur la
commune,

- Fait siennes les conclusions du rapporteur,

- Autorise la cession gratuite de la parcelle AY n°105 d’une superficie de 51 m2 4 la société
STRYKER,

- Autorise le Maire a réaliser toutes les formalités administratives nécessaires pour mener a
bien cette cession,

- Autorise le Maire a signer [’acte de cession avec la société STRYKER,

- Charge Maitre BALLADE, notaire de la commune, du suivi et de la régularisation de ce

dossier.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LE SECRETAIRE DE SEAN LE MAIRE ;"Lf'l I
Jean ;wrl‘e LANGLOIS Pierre DUCOUT

Le Maire,

e  Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cette délibération compte-tenu de la réception en Préfecture le 21/12/2023

et de sa publication sur le site internet de la commune le 22/1 2/2023
e Informe que la présente délibération peut faire 1’objet d’un recours devant le tribunal administratif de Bordeaux dans un délai de
deux mois & compter de sa réception par le représentant de I’Etat et de sa publication,
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FINANCES PUBLIQUES

Le 06/11/2023

Le Directeur Régional des Finances Publiques de
Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde

a

Monsieur le Maire de la commune de Cestas

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien :

Adresse du bien :

33610 Cestas

Valeur ;

parcelle non batie située en zone d'activités

chemin de Marticot / ZI de Marticot

2 040 € soit 40 €/m? assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)
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affaire suivie par : Madame Elodie ELIAS, Secrétariat Général av sein de Ia commune de Cestas

2-DATES

de consultation: 23 octobre 2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Favis Sans objet
{e cas échéant, de visite de l'immeuble Sans objet
du dossier complet : 23 octobre 2023

3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE 7+

3.1, Nature de "opération

Cession:
Acquisition : arniable []
par voie de préemption [_]
par voie d'expropriation []
Prise & bail: i1
Autre opération !

3.2. Nature de ia saisine

Réglementalre :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Jlinstruction |
du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...)

O

3.3, Projet et prix envisagé ; dans le cadre de travaux d'extension d'une société implantée sur la commune de
Cestas, projet de cession d'une emprise de terrain non bati 3 détacher d’une parcelle de plus grande importance

cadastrde section AY 98 situde en zone d'activités sur la commune de Cestas.

Le prix envisagéd pour la cession de cette emprise n'est pas communiqué au dossier de saisine,

1 Voir également page 17 de |a Charte de Févaluation du Domaine




4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
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La parcelle est située au sud de la commune de Cestas dans une zone principalement & vocation d'activités

industrielles et logistiques, proche de toutes commodités, notamment de |'autoroute A63. Ces parcelles sont
desservies par le chemin de Marticot, lui-méme desservi par la RD 214.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Situation géographique de la commune

Situation géographique du bien
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Etablissements scolaires

Lignes & proximité

14 | f1ablissements scolalres

Pas Sfcnies Eementaies & provmtt de coile sdrese.

Prs 02 oldges b pronimitg 08 (T8 advedse.

s O ljches d prowimizs Ce Celte dreie.

15 | Transporis
P ¢ bus B promimite Ce Cetle screze.
Fas de mézron/tramz b proximicé de crmie sdresse.

E Trains Upem Geams  Terprdiram  Ciscemes

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu dit Superficie Nature réelle
Cestas AY 98 Chemin de Marticot 331 m?
—— Parcelle non bitie
Superficie de I'emprise a céder 51 m?

4.4. Descriptif : il s'agit d'évaluer une emprise d'une superficie 51 m? de configuration trés étroite ne permettant
pas en I'état I'édification de construction. Cette emprise située en zone d'activités économiques est & détacher
d'une parcelle de plus grande importance cadastrée section AY 98. Pour autant, méme si cette emprise n‘est pas
constructible en I'état, elle permet d’agrandir la parcelle du potentiel acquéreur.

Plan de masse
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4.5. Surfaces du bati ! sans objet s*agissant de |a cesston d'une parcelle non batie,
5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de Fimmeuble

Liste des titulaires de droit de {a parcelle AY 0098 (GIRONDE ; CESTAS)

Titulaire : personne morale (1)

COMMUNE DE 213301229 i P HOTEL DE VILLE 2 AV DU BARON PBBBFT
CESTAS E HAUSSMANN 33610 CESTAS

-
!
|
!

B —

§.2. Conditions d'occupation : fa parcelle est estimée fibre d'eccupation

6 URBANISME -

6.1.Régles actuelles

Dernier régiement opposable aux tiers, date| PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal le
d'approbation 15/03/2017

Identification du 2onage au POS/PLU et le cas

échéant du sous-secteur Zone UYa

- 4 Senvitude relative 3 I'"établissement des canslisations
dlectriques

~ PT2 servitude de protection des centres radio électriques

. R .. . d'émission et de réception contre [es obstacles
Servitudes publiques et/ou privées grevant le bien

~PT3 servitude attachée aux réseauy de
télécommunication des postes et télécommunication

—zone de nuisances sohore lide & [a proximité de
Fautoroute A 63

Présence ou non de ZAC (zoche d'améhagement
concerté), ZAD (zone d'aménagement différé), PFRI
{plan de prévention des risques d’inondations), PPRT
(plan: de prévention des risques technologiques)

Sans objet
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6.2.Date de référence et régles applicables : la parcelle est située en zone UY, zone d'activités industrielles et
tertiaires

Extrait du plan de zonage

Dispositions applicables 4 la zone UY

*  Zone UY: secteur d'activitds Industriclles et terthalres
- dontle secteur U¥a d'activitds diverses
- dont le secteur Ub d'activitds industriellas et de loglstiques
- dont In secteur U¥e d'activités industrielles aéronautiques

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison directe qui consiste a fixer la valeur vénale a partir
de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur
le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local
avec des biens comparables a celui du bien 4 évaluer a savoir des terrains non batis de moyenne a grande superficie
situés en zone d'activités économiques au sein de la commune de Cestas.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

» Sources : recherches effectuées sur les applicatifs internes qui sont « Estimer un bien », « BNDP » Base
nationale de données patrimoniales, applicatif permettant de géolocaliser les transactions de méme consistance et
sur un logiciel d'intelligence artificielle dénommé « HOMIWOO » recensant les transactions a proximité a partir des
données DVF et permettant de déterminer 'environnement du bien

» Critére de recherche : |a recherche porte sur des terrains 3 batir de moyenne superficie situés en zone
d'activités industrielles et tertiaires et plus particulierement en zone UYa - secteur d’activités diverses - au sein de la

commune de Cestas sur une période récente, et dans un rayon maximum de cing kilométres du bien a évaluer.

8.1.2.Autres sources externes 4 la DGFIP : Géofoncier en sélectionnant les ventes DVF,
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> Termes de comparaison recensés portant sur des terrains situés en zone d'activités :

3304p02 D5213/5214/5219/52

201713431 znjg;;g;mfsuw CESTAS  |LES PINS DE JARRY 28/09/2017 | 173200m’ | 4335 196,00 €} 25,03 €|Parcelle d2 terrain & bitir / zone Uy
523
3304p02  |AY79/81/82/ un tertain destiné 4 I construction d'un bitiment 3
WUTP2ET |ENGa13 CESTAS  |CHEMNIN DE MARTICOT 02/03/2017 | 5000m’ 154 166,67 € £ LR el I smeARy
La communauté de Communes Jalle eau Bourde
s [ITSISINST | cgras  |UESPINSDEMRRY/IZGHMN | ooippng | 3434m | 103800800€ 32,00 €|vend une parcelle de terraln 3 bétir destinde 4

construction &'un local Industriel / 2one Uyb

3304P02 acquisition par le Département de la Gironds d'un
2019P03526 EN11S/118/120 CESTAS LIEU DIT MARTICOT 24/04/2018 17555 m* 783 975,00 €} 45,00 €|terrain destind & |3 construction d'un bitiment 3
usage professionnel/zone Uya
Maoyenne nnE
Madiana 31,42 ¢
P;\weme des
eux termes
situds en zane umy
Uya

8.2, Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Il n'a pas été trouvé de nouvelles transactions sur le secteur depuis le précédent avis délivré en 2021 hormis
I'échange avec soulte entre la commune de Cestas et la société STRYKER SPINE des parcelles cadastrées AY 97, AY
99 et |a parcelle AY 101, parcelles contigués a |a parcelle AY 98, objet de la présente évaluation.

L'ensemble des termes de comparaison portent sur des terrains situés en zone d'activités sur la commune de
Cestas. La moyenne des références s'établit 2 33 €/ m? et la médiane est de 31 €/m? Si on affine I'analyse en ne
sélectionnant que les termes situés en zone Uya correspondant au secteur d‘activités diverses, on obtient une
moyenne proche de 38 €/m?

Par conséquent et au regard de ces éléments, pour I'estimation de cette emprise, on retiendra la valeur de 40 €/m?
en référence 3 la moyenne arrondie des deux termes les plus pertinents sur le secteur.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

La valeur vénale de cette parcelle est estimée & la somme de 2 040 € déterminée comme suit :

Nature du bien Superficie totale Prix unitaire retenu/m* Valeur vénale

Emprise a détacher de la parcelle AY 98 51 m? 40€ 2040 €

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge d’appréciation, et non
d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors
que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 la somme de 2 040 €. Elle est exprimée hors taxe et hors droits. Cette valeur
est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de cession sans justification particuliére
a1 800 € (valeur arrondie).

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus le degré de
précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.



Envoyé en préfecture le 21/12/2023

Recu en préfecture le 21/12/2023

Publié le

ID : 033-213301229-20231221-DELIB21_05_2023-DE

>

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pale d"évaluation domanizle serait nécessaire si 'accord* des parties sur la chose et la
prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si Vopération n"était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivitds territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ouv communavtaire de
permettre Fopération dquivaut 3 la réalisation juridique de celle-cl, dans la mesure ol Faccord sur le prix et Ia chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effective Intervient ultérieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant Ja durée de validité de Favis, méme en cas de signature de l'acte
authentique chez le notaire aprés celle-cl, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvalle consuitation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les ragles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilitd, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de 1a période
de validité du présent avis. Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par Fadministration pour prendre en
compte une modification de ces derniéres,

1- OBSERVATIONS

L'8valuation est séalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis ay péle d'dvaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le mantant de 'éveluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par le consultant.

Il n*est pas tenus compte des surcolts éventuels liés 3 la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques lis au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 COMMUNICATION DU PRESENT A\II -:‘A DES TEERS ET RESP£CT DES Rl‘:’GLES DU
SECRET PROFESS!QNNEL e . :

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le raspect des régles relatlves A iaccés aux documents
administratifs {loi du 17 juillet 1978} sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant {a
protection des donndes personnalles.

Certalnes des Informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande régullére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, if vous appartient d'occuiter préalablement les données
concerndes,

Pour le Dlrecteur Régional des Finances Publiques de
Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde

Par délégation,
L'Evaluatrice du Pdle d'Evaluation Domaniale

~

Anne Bailly

Inspectrice des finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & Vinformatigue, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de fa Direction Générale des
Finances Publigues.
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Commune : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES  [scion  : aY
CESTAS (122) RS S——————————— Feuille(s) : 000 AY 01
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Qualité du plan  : P4 ou CP [20 cm)
Numéro d'ordre. dn{ document i
d'arpentage : 3681 P 3 Echelle d'origine : 1/1000
vérifié et numérolé 12023 CERTIFICATION 5e¥ | | Echelle d'édition : 1/500
ASOIF Bordeaus Ll (Art. 25 du décret 0™ 55-471 U130 awrl 1655) OO | | Date de tedition - 0271112023
Par Ad Gragdcem La présent documant d'arpentage, cerlifié par les pmpriémlmsc’ 3) pp érique :
Gi nm'élre u adunqu a 416 établi (1) : “$
Stané A - D'aprés les indications qu'ils onl foumies a‘u D'aprés le document d'arpentage
B - En conformilé d'un pi H ué surla terrain |
G - D'apras un plan d‘arpantaga %l.@“:maga dont cople ci-jointe, drassé Par  BUI-PARIES (2)
SDIF DE LA GIRONDE .
Pola Topographique et de Gastion Cadastrale = géoméire 4 .|| Ret.: s245-18CL
Cité administrative Les Pﬂwﬂm woir pris connaissance des informations poriées Le
1 rue Jules Ferry au dos de || 64863,
33080 BORDEAUX CEDEX Eés'lc} e
Téléphone : 05 56 24 BS 87 a‘ *
sdif33.plgc@dgfip.inances.gouv.ir Eormade A sfont
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Département de la Gironde J
-
COMMUNE DE CESTAS
\_
( )
- A
e ™
Propriété de la Commune de Cestas
" by
Cession a STRYKER SPINE
- e ~
Seclion AY n* 104-105
Chemin de Marticol
ECHELLE : 1/200
' - N ™
Pian dressé par |
S.C.P. Bernard BUI - Jean-Marc PARIES, Géométres-Experts associés,
Bureau principal : Bureau secondaire :
i o | Résidence Martinon - Bal. B ZA Augusle 5
7 r 7 impasse Lou Haou e e
I ip— ::1:; :::;Ig:ll:: 336 X 0 CESTAS Date:
iz Tél : D5.56.89.09.54 Tél : 05.56.78.87.82
GEOMETRE-EXPERT | Fax:05566967.01 N Novembre 2023
CONSEILLER VALORISER GARANTIR E-mail ; scp.bul pades@free.Ir E-mail ; bul.paries@frea.ir
Référence Dossier :
Repraduction réservés
5245-16
L - L
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-~ AY 97

LEVE

Voirie conservée
par la Commune

N

Cessionla STRYKER SPINE

)S=51 m2 \\

5=277 m2
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