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COMMUNAUTE DE COMMUNES
JALLE EAU BOURDE

CANEJAN
E RS T AS

d SAINT JEAN DILLAC

DELEGUES EN EXERCICE : 28

NOMBRE DE PRESENTS : 23
NOMBRE DE VOTANTS : 27

L’an deux mille vingt-cing, le 23 Septembre a 18 h 30, le Conseil Communautaire légalement convoqué
le 17 Septembre, s’est assemblé a [’'Hotel de Ville de Cestas, sous la présidence de Monsieur Pierre
DUCOUT, Président.

PRESENTS :
Messieurs DUCOUT — BEYRAND - BODINEAU — CELAN - CHIBRAC - GARRIGOU -
GASTEUIL - LANGLOIS — PROUILHAC — PUJO - QUINTANO — QUISSOLLE — ZGAINSKI

Mesdames — BETTON - BOUSSEAU — BOUTER — COMMARIEU - ETCHEVERS — HANRAS -
MOREIRA — PENARD — REMIGI - SIMIAN

ABSENTS EXCUSES :
Monsieur BABAYOU

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :
Madame BINET a Madame REMIGI

Monsieur RECORS a Monsieur DUCOUT

Madame SILVESTRE a Monsieur PUJO

Madame ROUSSEL a Monsieur GASTEUIL

SECRETAIRE DE SEANCE
Monsieur QUISSOLLE est désigné comme secrétaire de séance.

Conformément a I’article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire de séance pris au sein méme du Conseil. Monsieur QUISSOLLE qui a
obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

La convocation du Conseil Communautaire a été affichée en Mairie conformément a ’article 1.2121-10
du Code Général des Collectivités Territoriales, et le procés-verbal de la présente séance sera publié
conformément aux articles L5211-1 et L5711-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le procés-verbal de la séance du Conseil Communautaire du 23 Juin 2025 est adopté a I'unanimité.
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SEANCE DU CONSEIL, COMMUNAUTAIRE DU 23 SEPTEMBRE 2025 - DELIBERATION N°
2025/4/15.
Ré&fF3.5

OBJET : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE DU PASSAGE SOUTERRAIN
SITUE AVENUE DE GUITAYNE DANS LA Z.A DU COURNEAU - AUTORISATION.

Monsieur le Président expose,

La Communauté de Communes est propriétaire de la parcelle cadastrée B n° 247 qui supporte I’ Avenue
de Guitayne, voie traversant la zone d’activités du Courneau.

Sous cette Avenue se trouve un passage souterrain qui permettait de relier les parcelles B n°225 ¢t B
n°300 situées de part et d’autre de 1’ Avenue. Ce passage souterrain est a propriété de la SCI PAOLA.

Il convient donc de procéder a une division en volumes d’une partie de ia parcelle B n°247 afin de
déterminer quel propritaire aura en charge la gestion et ’entretien du passage souterrain et quel
propriétaire aura en charge la gestion et ’entretien de la voie portée.

Afin de séparer les deux niveaux, il convient d’acter la séparation physique des deux entités par le biais
d’un état descriptif de division en volume comme suit :

- Volume 1 : SCI PAOLA : passage souterrain allant du tréfond au rez-de-chaussée sur une hauteur
de 47,18 métres et une superficie de 35 métres carrés (en orange sur le plan joint),

- Volume 2: Communauté de Communes Jalle-Eau Bourde : voie de circulation du rez-de-
chaussée sans limitation en élévation et sur une superficie de 35 métres carrés (en bleu sur le
plan joint).

L’état descriptif de division volumétrique joint a la présente délibération comprend un volet cahier des
charges. Ce dernier a été dressé dans le but :
- De définir les diverses catégories de charges, de déterminer les servitudes communes établies
pour ’'usage collectif des propriétaires de volume ou co-volumiers,
- De fixer les droits et obligations des propriétaires des différentes parties composant I’ensemble
immobilier,
- D’organiser I’administration de [’ensemble immobilier en vue de sa bonne tenue, de son entretien
et de la participation de chaque propriétaire au paiement des charges,
- De préciser les conditions dans lesquelles le cahier des charges pourra étre modifié et comment
seront réglés les litiges auxquels son application pourra donner lieu.

Cet état descriptif de division en volumes devra étre publié au service de la publicité fonciére par
Pintermédiaire d’un acte notari¢.

I vous est proposé de vous prononcer favorablement sur ce projet d’état descriptif de division
volumétrique d’une partie de la parcelle B n°247 et sur le cahier des charges définissant les servitudes et
obligations respectives de chaque propriétaire de volumes.

Entendu ce qui précéde et apres en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, a "unanimité,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le projet d’état descriptif de division volumétrique et de cahier des charges établis par la SELARL S
Carré,



Envoyé en préfecture le 26/09/2025
Regu en préfecture le 26/09/2025
~

Publié le
ID : 033-243301165-20250923-2025_4_15-DE

Considérant la nécessité de procéder a la division en volumes d’une partie de la parcelle B n°247 pour
déterminer quel proprié¢taire aura en charge la gestion et I’entretien du passage souterrain et quel
propriétaire aura en charge la gestion et ’entretien de la voie portée,

- Fait siennes les conclusions du rapporteur

- Approuve I’état descriptif de division volumétrique d’une partie de la parcelle B n°247,

- Approuve le cahier des charges définissant les servitudes et obligations respectives de chaque
propriétaire de volumes,

- Autorise le Président a réaliser toutes les formalités administratives nécessaires a 1’établissement
de cette division volumétrique,

- Autorise le Président a signer I’état descriptif de division en volumes et 1’acte notarié
correspondant,

- Charge !’étude de Maitre BALADE, Notaire de la Communauté de Communes, de
I’établissement d’un acte notarié afin que 1’état descriptif de division en volumes soit publié au
service de la publicité fonciére.

POUR,EXIRAIT CERTIFIE CONFORME LE SECRETAIRE DE SEANCE,
f}{}s igEN:r Pierre DUCOUT Jean: Prangms QUISSOLLE
S( ALLE  \2 \ a -

{‘eﬁﬁé pou P ,
Ce{tf ous sa lﬁﬁ{!\ﬁl}ﬁablllte le caractére exécutoire de cette dehberatlcm
et M})‘E}}caﬂon sur le site internet de la Communauté de Conummcsle

; ;%éception en Préfecture le 26/09/2025

Informe qﬁe la | présente délibération peut faire 1’objet d’un recours devant le tr;bunal “administratif de Bordeaux dans un délai de deux
mois & compter de sa réception par le représentant de 1’Etat et de sa publication.
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Département de la Gironde - Commune de CANEJAN
Avenue de Guitayne
Division Volumétrique
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Département de la Gironde - Commune de CANEJAN
Avenue de Guitayne
Division Volumétrique
Parcelle cadastrée Section B n® 247p
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