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COMMUNAUTE DE COMMUNES
JALLE EAU BOURDE

AN CANEJAN
G ST AS

8 SAINT JEAN DILIAC

DELEGUES EN EXERCICE : 28

NOMBRE DE PRESENTS : 21
NOMBRE DE VOTANTS : 25

L’an deux mille vingt-six, le 26 Janvier a 18 h 30, le Conseil Communautaire légalement
convoqué le 20 Janvier, s’est assemblé a I'Hotel de Ville de Cestas, sous la présidence de
Monsieur Pierre DUCOUT, Président.

PRESENTS :

Messieurs DUCOUT — BEYRAND — BODINEAU — CELAN - CHIBRAC — GARRIGOU —
GASTEUIL - LANGLOIS — PROUILHAC - PUJO - QUINTANO - QUISSOLLE -
ZGAINSKI

Mesdames — BINET - BOUTER — COMMARIEU — ETCHEVERS - HANRAS - MOREIRA
— REMIGI - SILVESTRE -

ABSENTS EXCUSES :
Monsieur BABAYOU
Madame ROUSSEL
Madame PENARD

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :
Madame SIMIAN a Monsieur QUISSOLLE

Monsieur RECORS a Madame BINET

Madame BETTON a Monsieur LANGLOIS

Madame BOUSSEAU a Madame REMIGI

SECRETAIRE DE SEANCE
Monsieur CELAN est désigné comme secrétaire de séance.

Conformément a I’article 1..2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été
procéd€ a la nomination d’un secrétaire de séance pris au sein méme du Conseil. Monsieur
CELAN qui a obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il
a acceptées.

La convocation du Conseil Communautaire a été affichée en Mairie conformément a 1’article
L.2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, et le procés-verbal de la présente
séance sera publi¢ conformément aux articles L5211-1 et L5711-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le procés-verbal de la séance du Conseil Communautaire du 15 Décembre 2025 est adopté a
I’'unanimite.
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SEANCE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 26 JANVIER 2026 - DELIBERATION
N° 2026/1/6
Réf3.2

OBJET : AMENAGEMENT DE LA ZONE D’ACTIVITES DE POT AU PIN 1T -
VENTE DES TERRAINS - AUTORISATION

Monsieur le Président expose,

Par délibération n°2024/4/10 du Conseil Communautaire en date du 3 juillet 2024, vous avez
autorisé la signature d’une convention tripartite d’aménagement et de commercialisation de la

zone d’activités de Pot au Pin II avec le Groupement Forestier de Pot au Pin et la SCI
AMASSA.

Cette convention permet :

- A la Communauté de Communes de procéder a |’acquisition des terrains auprés du
Groupement Forestier de Pot au Pin sur la base d’un prix unitaire de 30 € HT/m2 et
d’engager les travaux de viabilisation.

- A la Communauté de Communes de procéder a la vente des terrains viabilisés a la SCI
AMASSA sur la base d’un prix unitaire de 55 €HT/m2 de terrain

- Ala SCI AMASSA de mener a bien son projet de développement tout en associant la
Communauté de Communes au choix des entreprises qui pourront étre implantées sur
le site.

- A la SCI AMASSA de se désister de la promesse d’acquisition signée avec le
Groupement Forestier de Pot au Pin.

Par délibération n°2025/1/26 en date du 24 mars 2025, vous avez autorisé la signature d’un
avenant a cette convention ftripartite permettant de proroger la convention tripartite et
d’ajuster :

- les conditions suspensives pour prendre en compte des dispositions spécifiques a la réalisation

d’un lotissement dans le cadre d’un permis d’aménager

- le périmétre des terrains cédés a la SCI AMASSA pour permetire la cessmn d’un terrain de

5000 m2 au propriétaire du terrain mitoyen (ALDI)
Un permis d’aménager de cette zone a été délivré le 13 octobre 2025 et un rectificatif le 26
novembre 2025, Le marché de travaux d’aménagement de la zone est en cours de constitution.
Afin de mener a bien ce projet d’aménagement de cette zone d’activités, il convient désormais
de procéder a la commercialisation des lots.

11 vous est proposé de réitérer les clauses de la convention tripartite et d’autoriser la vente en
plusieurs phases des lots de la zone d’activités de Pot au Pin II 4 la SCI AMASSA au prix de
55 € HT/m? de terrain.

Le pdle d’évaluation domaniale de Bordeaux a été consulté et a remis un avis en date du 16
janvier 2026 (ci-joint).

Entendu ce qui précéde et apres en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 1’ unanimité,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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Vu la délibération n°2024/4/10 du Conseil Communautaire en date du 3 juillet 2024
autorisant la signature d’une convention tripartite avec le Groupement Forestier de Pot au Pin
et la SCI AMASSA,

Vu la délibération n°2025/1/26 du Conseil Communautaire en date du 24 mars 2025
autorisant la signature d’un avenant a la convention tripartite,

Vu I’avis du pole d’évaluation domaniale de Bordeaux en date du 16 janvier 2026,
Considérant le projet d’aménagement de la zone d’activités de Pot au Pin II,

. Fait siennes les conclusions du rapporteur,

. Autorise la vente en plusieurs phases des lots de la zone d’activités de Pot au Pin II &
la SCT AMASSA au prix de 55 € HT /m2, ;

. Autorise le Président a signer tous les documents administratifs nécessaires a
I’avancement de ce dossier, les promesses de vente et les actes de vente devant notaire,

. Charge Maitre BALLADE, notaire a Gradignan, de la rédaction et régularisation de
ces promesses et actes de vente.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME EE SECRETAIRE DE SEANCE,
LE PRESIDENT - Pierre DUCOUT /<0 ~Henri § EL)L

/ T \ \‘\ ))L_ : b —

Le Président;r | ] =\ i > S

Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cette délibération compte-fenu de la réception en Préfecture le 28/01/2026

et de sa publication sur le site internet de la Communauté de Communes le-28/017/2026

Informe que la présente délibération peut faire 1°objet d’un recours devant le tribunal administratif de Bordeaux dans un
délai de deux mois & compter de sa réception par le représentant de 1’Etat et de sa publication.
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Pdle d'évaluation domaniale de Bordeaux

24 rue Frangois de Sourdis-BP 908
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POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Alexia Ribeiro-Grellet

Courriel : alexia.ribeiro-grellet@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06 14 9194 60 .
Bruno BENEDETTO - Responsable Adjoint du PED
Téléphone : 06 80 28 21 52

Réf interne : Evaluation vente ZA de Pot au Pin Il

Réf DS:25910463

Réf OSE : 2025-33122-61645
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FINANCES PUBLIQUES

Le 16/01/2026

Le Directeur Régional des Finances Publiques de
Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde

a

Monsieur le Président de la Communauté de Communes
Jalle Eau Bourde

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Emplacement 3
~“parcelles a évalue

sl

&
~

~

Nature du bien : Ensemble de six lots de terrain 2 batir vendus viabilisés formant une vaste
unité fonciére non bitie située en zone a urbaniser 4 vocation économique

Adresse du bien : Chemin du Pot au Pin
33610 Cestas

Valeur : 28 380 000 € sur la base dun prix unitaire de 53 €/m? assortie d’une marge
d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)
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affaire suivie par ; Madame Elodie ELIAS, secrétariat général des services de la Communauté de Communes Jalle Eau
Bourde,

de consuitatiog\ : 22/08/2025
le cas échéant, du délai négecié avec le consultant pour émettre Iavis : 19/01/2026
le cas échéant, de visite de I'immeuble : Bien non visité
du dossier complet : 16{01/2026

3.1. Nature de V'opération

Cession :

Acquisition ; amiable []
’ par voie de préemption [}
par voie d'expropriation []

Prise & bail : _ O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Finstruction O
ds 13 décembre 20167 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) D

3.3. Projet et prix envisagé :

Projet de cession par la Communauté de communes Jalle Eauv Bourde d'une vaste unité fonciére d'environ 52,3
hectares devant &tre divisée aprés aménagement et viabilisation par la collectivité en six lots de terrains & bétir
viabilisés situés en zone a urbaniser a vocation économique sur la commune de Cestas.

Il convient de préciser que ces parcelies non baties en nature de terrains agricoles ont fait I'objet d‘une modification
au PLU par délibération du 17 octobre 2024 et sont désormais classées en zone 1AUy. Cette modification porte sur
I'ouverture a F'urbanisation de fa zone 1AUy afin d'étendre la zone d'activités de Pot au Pin sur la commune de
Cestas . Cette extension fait par ailieurs I'objet de l'orientation d'aménagement et de programmation n®8 - secteur
7.

Un permis d'aménager la zone a été déposé et est en cours d'instruction. Das qu'il aura été délivré, ia Communauté
de Communes va engager les travaux de viabilisation de la zone (réseaux eau, assainissement, dlectricité, gaz,
Télécom...), réaliser la voirie interne ainsi que trois giratoires {un a I'entrée de |la zone et deux i l'intérieur). La zone
sera découpée en 6 lots & batir.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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La Communauté de Communes détachera 5000 m? issus des parcelles D n°2169, 2170 et 4964 pour les besoins
d'extension d'un entrepét existant sur la Z.A de Pot au Pin I. L'ensemble (voirie incluse) aura donc une superficie de
523 099 métres carrés.

Suivant les précisions apportées au dossier de saisine et notamment la délibération du Conseil Communautaire
publiée le 05/07/2024, une convention tripartite d'acquisition et de commercialisation a été conclue par la
Communauté de communes (CDC) avec le Groupement Forestier de Pot au Pin (GFPP) pour I'acquisition des
parcelles et la SCI AMASSA pour la cession des terrains aprés viabilisation.

Au regard de cet accord, la CDC Jalle Eav Bourde acquiert les terrains auprés du GFPP sur la base d'un prix unitaire
de 30 € HT/m? et engage les travaux de viabilisation. Puis, la CDC Jalle Eau Bourde procéde 3 la vente des terrains
_ viabilisés 3 la SCI AMASSA sur la base d'un prix unitaire de 55 € HT/m?

La SCI AMASSA envisage de réaliser sur le site une opération de construction a destination d’entrepdts logistiques
etfou béatiments industriels pour un total prévisionnel d'environ 235 000 m? de surface de plancher, se
décomposant en cing ou six lots de terrain permettant chacun la réalisation d'un batiment.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

L'unité fonciére est située au nord de la commune de Cestas, commune du Sud-Ouest de la France, dans la banlieue
sud-ouest de Bordeaux en région Nouvelle-Aquitaine.

Les communes limitrophes sont Léognan a I'est, Saucats au sud-est, Canéjan et Pessac au nord-est, Saint-Jean d'llac
au nord-ouest, Marcheprime et le Barp au sud. Elle est située hors Bordeaux Métropole et rattachée
administrativement a la communauté de communes Jalle Eau Bourde dont elle est |e siége.

La commune est desservie par les accés n°25 dit de Cestas-centre et n°24 dit de Toctoucau/Le Barp de l'autoroute
AB63 reliant Bordeaux a Hendaye.

Situation géographique de la commune Situation géographique du bien au sein de la commune
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4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Les parcelles a estimer sont situées dans le prolongement de la zone d'activités Pot au Pin de I'AG3, zone d'activités

dédiée 2 la logistique qui comprend plusieurs grandes entreprises notamment la plateforme industrielle du courrier
de La Poste, les entrepéts de Cdiscount, Aldi et Carrefour.

L'unité fonciére évaluée est située au Sud de la zone logistique et économique de Pot au Pin et par conséquent a
proximité immédiate des réseaux. Toutes les commodités (service de santé, commerces, activités) sont accessibles

- dans un rayon de dix minutes en voiture. Ce bien bénéficie d'un emplacement stratégique au regard de sa
destination a proximité immédiate de I'autoroute A63.

[ — —p————— E

TR CVEEIONE e
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Environnement du bien

| Locallsation des services & proximité du blen

G gle

ﬁ bl emeita sealslsy E Trsqapoits

Figure 1; Contexte urbaln du profet

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Af:lresse]Lieu-dit Suzfnrgziseesdes Nature et emprises
D 2159 93 153 m? Futaie bois
D 2161 31710 m? Futaie bois
D 2165 1260 m? Futaie bois
D 2166 9 400 m? Futaie
D 2168 78743 m? Futaie
D 2169p 42178 m? Futaie lande
Cestas D 2170p Saint-Raymond 49 070 m? Futaie lande
D 3651 8156 m? Futaie bois
D 3654 125 m? Futaie bois
D 3657 47 632 m? Futaie bois
D 3659 77 300 m? Futaie lande
D 3661 84920 m* Futaie lande
D 4964p 4452 m? Lande
Terrains constructibles
Superficie totale des parcelles a évaluer 528 099 m? viabilisés en zone a

urbaniser
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Plan cadastral de l'unité fonciére Vue aérienne de l'unité fonciére

4.4. Descriptif :

Parcelles contigués formant une vaste unité fonciére de forme réguliére et de grande superficie, non baties, en
nature de futaies. Cette unité fonciére est bordée par la zone d’activités du Pot au Pin et par I'autoroute A63. Elle
est desservie par le chemin du Pot au Pin. ‘

Un permis d’aménager la zone a été déposé et est en cours d'instruction pour la réalisation de six lots 3 batir. Dés
qu'il aura été délivré, la Communauté de communes Jalle Eau Bourde réalisera les travaux de viabilisation (réseaux,
eau, assainissement, électricité, gaz, télécoms) et d’aménagement nécessaires (voirie interne et trois giratoires).
Aussi, il sera tenu compte, dans le cadre de I'évaluation, des éléments produits, conduisant 3 considérer les biens
évalués comme des terrains & batir viabilisés 3 commercialiser.

Il est précisé par le consultant que la CDC détachera 5 000 m? issus des parcelles D 2169, D 2170 et D 4964 pour les
besoins d'extension d'un entrepét existant sur la ZA de Pot au Pin.

L'unité fonciére cédée voirie incluse aura une superficie de 523 099 m2.

Plan de situation

Echeile 1; 26343
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Le terrain concerné par I'opération est sis sur les parcelles suivantes : Section D
n°2159, 2161, 2165, 2166, 2168, 2169, 2170, 3651, 3654, 3657, 3659, 3661 et 4964 pour

une superficie totale de 52,8 Ha.

Parcelle D 2159

Parcelle D 2161

Parcelle D 2165

Parcelle D 2166

Parcelle D 2168

Parcelle D 2169
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Parcelle D 2170

Parcelle D 3651

Parcelle D 3654

Parcelle D 3657

Parcelle D 3659

Parcelle D 3661

Parcelle D 4964




Envoyé en préfecture le 28/01/2026
Recu en préfecture le 28/01/2026

Publié le 5 L W

ID : 033-243301165-20260126-2026_1_6-DE

Travaux d'aménagement de la zone

\i_ o Aménagement de la ZA de Potau Pin Il

Estimation
130 000,00 €
1 000 000,00 €
A4S0 000,00 €
450 000,00 €
211 3 FALA 370 00000 €
| chemin du Pol 3u Pin (Re211 3 A4} 1120 000,00 &
B AlA) 210 000,00 €

i des et tongo Ch Salnt Rayoiy

il géneral Ave imes du Devoir [ALA 3 SEDE) 600 000,00

Ik Chierniin dha Pot au Pir + phste cyclabe 150 000,00 €

4790 000,00 €[Total HY
958 000,00 €| Tases

5 748 000,00 €] Total TIC

4.5, Surfaces du bati :

La superficie totale des parcelles cédées suivant la saisine est de 523 099 m® aprés déduction de la superficie de
5 000 m? retirée de la cession pour les besoins d'extension d'un entrepdt existant sur la Z.A de Pot au Pin I.

Cependant, si on additionne la superficie des lots commercialisés sur le plan de composition joint au dossier de
saisine établi par un géomaétre, on aboutit & une superficie totale de 535 492 m? se répartissant comme suit par lots :

Lot n°1 66 754 m?
Lot n°2 33 604 m?
Lot n°3 120 926 m?
Lot n°4 152 084 m?
Lot n°5 120 394 m?
Lot n°6 41730 m?
Superficie totale des lots 535 492 m?|

Dans I'attente de précisions de la collectivité sur cet écart, il sera retenu la superficie des lots figurant sur le plan de
composition établi par géomeétre ; les termes de comparaison portant sur des lots de terrains viabilisées faisant
I'objet d’'un mesurage précis par géométre.
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5.2. Conditions d’occupation : les parcefies sont estimées libres d’occupation.

5.3 Origine de propriété : ancienne,

10




6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
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d'approbation

Dernier réglement opposable aux tiers, date

Parcelles couvertes par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
la commune de Cestas dont la derniére procédure a été

approuvée le 17/10/2024

échéant du sous-secteur

Identification du zonage au POS/PLU et le cas

Zone TAUY

Orientations d'aménagement et de programmation

Secteur 7

Extension de la zone logistique de POT AU PIN

Servitudes publiques et/ou privées grevant le bien

Sans objet

(plan de prévention des risques technologiques)
Réseaux et voiries

Présence ou non de ZAC (zone d'aménagement
concerté), ZAD (zone d'aménagement différé), PPRI
(plan de prévention des risques d'inondations), PPRT

Sans objet

Extrait du plan de zonage des parcelles

Dispositions applicables a la zone TAUy

CARACTERE DE LA ZONE
La zone 1AU correspond oux sﬂtﬂm destinés @ I'urb i luturz é
caractére d'habitat, ml.ls_fnrmcd ) d'e ble {futurs k ). Elles sont
mﬂﬂ aux opé et oux lorsque lo copocité des
publics @ la périp J est suff pour deumm
ble de cette zone et que I i ions d’amé -‘de,, i
qw le ré, en ont défini les

La zone JAUY correspond aux secteurs destinés & n::um'lffr des activités diverses,
Industrielles et logistiques.

L'urbanisotion projetée doit &tre ible avec les d'amé et
de progrommations du PLU,

n




ARTHELE LAUL/IAUY. 3 . SECUPATIONS £ UTILISATIONS DU $01 INTERDITES
Sous réserves des dispesitions de Paiticle 2, sont Iaterdits 3

i/ les oceupations ¢ vikisations du ol sutres que celles mentionndes & Porticie 2

2 les orcupations et utiisations du sol visdes 3 Particle 2, s ebes ne satlsfont pas aur
conditions &noncées

3/ fes installations &1 traveux divers :
- dépirs de véhicutes,
- affouillements &1 exhausrements du wal {nan rendus necessaires par des conditions

techniquest

af f=s autres classées non ges A l'article 2

5/ Fowvetture de terrwing de caraping of de stationnemcnt de caravaces

B/ Louverture de toule tatrére ou graviéra

W e tehilage sutour des immevhies.
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AHDICLE JAUSIAUY, 2 . OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS D4 SOL ADMISES SQUS
LONDIONS PARTICULERES

Ko gehd sdmisos que lad ocupations @1 sbbiatians du sof saivantes, 3 condition de s'mscrive
dani b pernsg: d'ena de {2 ona et souciause da la medfews
atdLxtien des werrang !

B

| toaop daménage vt da fon 1ort admies A condith
- 6'8trr compatitdns avex fos Odlentations d'zmanzgraent ot da pragrammation du Pitl,
+ gue les vides puldiques s Tos réspauy o' mas, 3"Aleetricd et 4 assanlssemeni ealstants
2 12 périphdne bamidiate de Puniid de rone concemée, slend une capachté offlsane
paur desservir fes comtruction 3 implantar,
- e we par comprametine Pudianivating idure de Funitd de rone comidérés,

- du respecer les densités minimates on d de | par hectare,
conlonnémet  sux  digxnftions éeectuelles préchdes par b Orentations
¢ et de L

7 ies comltutions & destingtion ¢habitel fsclaites commerclates by srthanales. e
burea ou dhiberpement hilelier, sonl s8mbses & corgiion ;

- ée vimuice duns une epdration dY , IAD oy bz de
constructionsl, .
qur lowr vohsmo ot loer p3poscs solemt compatibles e le caractire des constructions
ovoisinanies,
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La valeur vénale est déterminée suivant la méthode par comparaison directe qui consiste 3 fixer la valeur vénale &
partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de Fimmeuble &
évaluer sur te marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables 3
celui du bien a évaluer a savoir des terrains de grande superficie viabilisés situés en zone d’activités économiques sur
fa commune de Cestas et les communes proches ou sur d'autres secteurs présentant d'une localisation similaire
{ zone d'activité économique en bordure d’autoroute).

8.1. Etudes de marché

8.1.1.80urces internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

¥ Sowrces : recherches effectuées sur les applicatifs internes & la DGFIP « Estimer un bien », « BNDP » base
nationale de données patrimoniales et « Homiwoo » logiciel d'intelligence artificielle permettant de localiser
Fenwironnement du bien et es transactions de terrain situées dans un zonage similaire

> Critére de recherche : la recherche porte sur des transactions de terrain & bétir de grande superficie
viabilisés situés en zone d'activités économiques sur la commune de Cestas et les communes avoisinantes, sur une
période récente qui s'étend de 2020 a 2025 et sur d’autres secteurs présentant des localisations similaires ( zone

d'activité économique en bordure d'autoroute).

8.1.2.Autres sources externes i la DGFIP : Géofoncier en sélectionnant les ventes DVF
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8.1.3. Termes de référence

[ Termes de comparaison situés sur la commune de Cestas et communes limitrophes ou proches
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8.2, Analyse et arbitrage du service - Termes de référence at valeur retenue

La moyenne de l'ensemble des termes de comparaison concernant des terrains aménagés de moyenne a trés grande
superficie situés dans des zones d'activités économiques s'éléve 3 64 €/m?, fa médiane & 47 €fm? et la moyenne
pondérée & 58 €/m% La plupart des termes recensés sont des terrains commercialisés par la Communauté de
communes Jalle Eau Bourde sur Candjan, commune limitrophe de Cestas ou la Communauté de communes de

Montesquieu sur Martillac.

On peut cependant constater que les prix de cession sont déterminés en fonction de la visibilité et de la
constructibilité des terrains, quelle que soit la surface des lots. Deux termes ont un prix unitaire trés élevé pour des
parcelles en zone d'activité économique. Ce prix élevé peut s'expliquer par la trés bonne situation (proche aéroport
de Bordeaux ou proche du centre-ville) et I'accessibilité (en bordure d'autoroute) dont ils bénéficient.

Afin de neutraliser les valeurs extrémes s'écartant des prix habituellement observés, il convient de privilégier Ia
médiane ainsi que la moyenne pondérée qui prend en compte les différentiels de surfaces étant rappelé que la
superficie des lots cédés est trés importante.

Au regard de ces éléments, il sera retenu un prix unitaire de 53 €/m? se situant entre la médiane et la moyenne
pondérée.

On peut observer que ce prix unitaire est cohérent avec fa médiane et la moyenne des prix des terrains situds sur la
commune de Saint-André-de-Cubzac bénéficiant d'une localisation comparable & proximité de 'autoroute A0 sur
I'axe Paris-Espagne qui ressortent 3 un prix unitaire de 60 €/fm?.

Dans le cas présent, il est justifié de retenir un prix unitaire moindre au regard de la superficie moyenne des lots
commercialisés { environ 90 000 m?), )

Sur la base des éléments de superficie communiqués par le consultant, fa valeur vénale de cette unité foncidre est
déterminée comme sult :

Terrains constructibles et viabilisés situés
en zone d'activités 3 vocation économique

535492 m? ' 28381076 €

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge d'appréciation, et non
d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors
que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

Elte est exprimée hors taxe et hors droits.

la valeur vénale retenue est arbitrée i la somme de 28 380 000 €. Cette valeur est assortie d'une marge
d'appréciation de 10 % soit une valeur minimale de cession sans justification particuligre de 25 550 000 € {valeur
arrondie).

La marge d'appréciation reflite le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus le degré de
précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant,

Dés fors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé sans nouvelle consultation du péle
d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs
groupements et leurs établissements publics ont 1a possibilité de s‘affranchir de cette valeur par une délibération ou
une décision pour vendre 2 un prix plus bas ou acquérir & un prix plus élevé.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de
permettre l'opération équivaut  la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol I'accord sur le prix et la chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient uvitérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de l'acte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3 changer au cours de la période
de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service a la
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service
par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surco(ts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux documents
administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données
concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques de la
Nouvelle-aguitaine et du département de la Gironde
!

et par dél¢gation,

le Directeur du PoJg| Gestion Publique
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L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifide relative & Finformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.
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